ARTEA

Société Anonyme

55, avenue Marceau
75116 Paris

Rapport des Commissaires aux Comptes
sur les comptes consolidés

Exercice clos le 31 décembre 2014



JL.S Partner Deloitte & Associés
12, boulevard Raspail 185, avenue Charles de Gaulle
75007 Paris 92524 Neuilly-sur-Seine Cedex

ARTEA

Société Anonyme

55, avenue Marceau
75116 Paris

Rapport des Commissaires aux Comptes
sur les comptes consolidés

Exercice clos le 31 décembre 2014

Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous vous
présentons notre rapport relatif a I'exercice clos le 31 décembre 2014, sur :

- le contréle des comptes consolidés de la société ARTEA, tels qu'ils sont joints au présent
rapport;

- lajustification de nos appréciations ;
- la vérification spécifique prévue par la loi.

Les comptes consolidés ont été arrétés par le conseil d'administration. Il nous appartient, sur la
base de notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

I. _Opinion sur les comptes consolidés

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes consolidés ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit
consiste a vérifier, par sondages ou au moyen d’autres méthodes de sélection, les éléments
Justifiant des montants et informations figurant dans les comptes consolidés. Il consiste
¢galement & apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues et
la présentation d'ensemble des comptes. Nous estimons que les éléments que nous avons
collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes consolidés de 'exercice sont, au regard du référentiel IFRS tel
qu'adopté dans I'Union européenne, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du
patrimoine, de la situation financiére, ainsi que du résultat de l'ensemble constitué par les
personnes et entités comprises dans la consolidation.
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Sans remeltre en cause l'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur :

les notes 9 « Autres produits et charges financiers » et 29 « Evénements postérieurs au
31 décembre 2014 » de I’annexe, qui décrivent le traitement comptable retenu par le
groupe au sujet d’un placement réalisé au cours de P'exercice, et les conditions de
cession de cet actif postérieurement a la cloture.

Le paragraphe 19 « Changement de présentation » de la note 3 « Principes et méthodes
appliquées » de Pannexe qui expose les retraitements de présentation effectués sur
I’information comparative au 31 décembre 2013,

II. Justification des appréciations

En application des dispositions de Darticle L. 823-9 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les éléments suivants :

Comme mentionné dans la premiére partie du présent rapport, les notes 9 « Autres
produits et charges financiers » et 29 « Evénements postéricurs au 31 décembre 2014 »
de P’annexe font état du traitement comptable retenu par le groupe au sujet d’un
placement réalisé au cours de I’exercice, et les conditions de cession de cet actif
postérieurement a la cldture. Sur la base de nos travaux ainsi que des informations qui
nous ont été communiquées a ce jour et dans le cadre de notre appréciation des principes
comptables suivis par vofre société, nous avons apprécié le caractere approprié de
I’information figurant en annexe sur la situation du groupe au regard du traitement
comptable mentionnée ci-dessus.

Les écarts d’acquisition, qui figurent au bilan de ’exercice clos le 31 décembre 2014
pour un montant de 18.482 milliers d’euros ont fait I’objet de tests de perte de valeur
selon les modalités décrites dans le paragraphe 4 « Regroupements d’entreprise » de la
note 3 « Principes et méthodes appliquées » et dans la note 11 « Ecart d’acquisition »
de P’annexe. Nous avons examiné les modalités de mise en ceuvre de ces tests réalisés
par un expert indépendant, ainsi que les prévisions de flux de trésorerie et les hypothéses
utilisées et nous avons vérifié que I’annexe donne une information appropriée. Comme
indiqué dans le paragraphe 2 « Recours a des jugements et des estimations
significatives » de la note 3 « Principes et méthodes appliquées » de I’annexe, ces
estimations reposent sur des hypothéses qui ont par nature un caractére incertain, les
réalisations étant susceptibles de différer parfois de maniére significative des données
prévisionnelles.

Le paragraphe 6 « Immeubles de placement » de la note 3 « Principes et méthodes
appliquées » de Dannexe expose les principes retenus par votre société pour
comptabiliser et valoriser les immeubles de placement, a savoir I’application de la juste
valeur et le recours a des experts indépendants dans le cadre de la détermination de cette
juste valeur. Nos travaux ont consisté a examiner les méthodologies d’évaluation mises
en ceuvre par les experts indépendants, & vérifier que la détermination de la juste valeur
des immeubles est effectuée sur la base de ces expertises et que les notes aux dtats
financiers donnent une information appropriée.
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Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit des comptes
consolidés, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué¢ a la formation de notre opinion
exprimée dans la premiére partie de ce rapport.

IIl. Vérification spécifique

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables
en France, 4 la vérification spécifique prévue par la loi des informations relatives au groupe

données dans le rapport de gestion.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les
comptes consolidés.

Paris et Neuilly-sur-Seine, le 7 mai 2015
Les Commissaires aux Comptes

JLS Partner Deloitte & Associés

Jacques SULTAN Laurent HALFON
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ETAT DU RESULTAT GLOBAL CONSOLIDE

(En milliers deuros) Notes  31/12/2014 311212013

Chiffre d'affaires (1) 11378 8169
Dépenses liées aux activités de ventes (5 445) (177)
Autres achats et charges externes 5 (1768) (995)
Charges de personnel (1 345) (1 345)
Impéts, taxes et versements assimilés (455) (166)
Dotations aux amorlissements et provisions et pertes de valeur 6 (466) (447)
Variation de juste valeur des immeubles de placement 2574 859
Autres produits et charges opérationnels courants 7 (23) (129)
Résultat opérationnel 4450 5769
Codt de I'endettement financier net 8 (2 904) (2 207)
Autres produits et charges financiers 9 (2 573) 106
Quote-part de résultat des sociétés mises en équivalence (35) -
Impéts sur les résultats 10 (6) (1440)
Resultat net de la periode (1.069) 2229
résultat net — Part des propriétaires de la société mére (1308) 1924
résultat net — Participations ne donnant pas le contréle 239 305
Résultat net par action (en €) - part des propriétaires de la société mére (0,28) 143
Résultat net dilué par action (en €) - part des propriétaires de la société mére (0.23) 143

(1) Les modifications de présentation effectuées sur le chiffre d'affaires de I'exercice cl6turant au 31
décembre 2013 sont présentées en paragraphe "19. Changement de présentation ".

(En milliers d'euros) Note  31/12/2014 31/12/2013

Résultat net consolidé (1.069) 2229

Variation de jusle valeur des aclifs disponible a la vente - -
Variation de juste valeur des instruments financiers de couverlure e -
Différence de conversion - -
Autres - -
Autres éléments du résultal sans effel sur la trésorerie - -

Autres éléments du résultat global (passés directement en capitaux propres) . -

Résultat global consolide (1.069) 2229
résultat net — Participations ne donnant pas le controle 239 305
résultat net — part des propriétaires de la société mere (1 308) 1924
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ETAT DE LA SITUATION FINANCIERE

(En milliers d'euros)

ACTIFS Notes 311272014 311212013
Ecart dacquisition 1" 18 462 -
Autres immobilisations incorporelles 187 200
Immeubles de placement a juste valeur 12 106 090 98 030
Immeubles de placement en construction évalués au colt 12 7334 6 046
Immobilisations dédiées a l'activilé énergie 13 6014 6173
Autres immobilisations corporelles 13 499 255
Participations dans les entreprises associées 25 -
Autres actifs financiers (1) 14 1762 609
Total actifs non courants 140 393 113 313
Stock et En-cours 15 27 809 -
Clients 16 733 1213
Créances dimp0t sur les sociétés 679 563
Autres actifs courants 18 6 282 4898
Trésorerie et équivalent de trésorerie (1) 19 3685 2 951
Total actifs courants 39189 9625
Total actifs 179582 122 939
CAPITAUX PROPRES
Capital 20 6925 g 867
Primes d'émission 32 562 9
Réserves 11971 14 102
Résultat de la période (1308) 1924
Capitaux propres part du groupe 50 150 24 902
Intéréts attribuables aux participations ne conférant pas le contrdle 3198 2 955
Capitaux propres 53 348 27 857
PASSIFS
Dettes financiéres part non courante 22 91 450 69 650
Provisions part non courante 21 92 -
Impdts différés passifs 9 366 6842
Total passifs non courants 100 930 76 493
Dettes financiéres part courante 22 12 655 6 628
Dettes dimpét sur les sociétés 168 126
Fournisseurs 8 685 5891
Autres passifs courants 23 35614 5680
Produits dérivés ayant une juste valeur négative 24 261 365
Total passifs courants 25 304 18 589
Total passifs 126 234 95 081
179 582 122 939

Total passifs et capitaux propres

(1) Il est précisé qu'aprés analyse de la société, un montant de 500 milliers d'euros comptabilisé en
trésorerie et équivalent de trésorerie, a été reclassé en autres actifs financiers non courants au 31
décembre 2014, ainsi qu'au 31 décembre 2013, car il ne répondait pas aux critéres définis par la
norme IAS 7.
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TABLEAU DES FLUX DE TRESORERIE

(En milliers d'euros)

Résultat net total consolidé

Amortissements et provisions

Impéts sur le résultat

Charges nettes dimpdts differés

Coft de l'endettement financier net reclassé en financement

Plus ou moins-value sur cessions dimmobilisations

Piofits et pertes de réévaluation des instruments financiers a la juste valeur
Profits et pertes de réévaluation des immeubles de placement & la juste valeur
Marge brute d'autofinancement

Variation du besoin en fonds de roulement
Impéts payés
Flux net de trésorerie générés par l'activité (A)

Acaquisition dimmos incorp. (net de la var. des deltes)
Acquisition dimmeubles de placement

Acquisition dimmos corp. (net de la var. des deltes)
Acquisition dimmos fin. (net de la var. des dettes)
Cessions dimmobilisations incorporelles et corporelles
Réduction des autres immos financiéres

Préts et avances consentis

Intéréts encaissés
Trésorerie nette des entités acquises sur la période

Incidence des variations de périmétre
Flux net de trésorerie liés aux opérations d'investissement (B)

Augmentations de capital de la sociétés mére

Cession (acq.) nette d'actions propres

Emissions d'emprunts

Remboursements d'emprunts

Intéréts versés

Flux net de trésorerie liés aux opérations de financement (C)

Variation de la tresorerie (A+B+C)

Notes 311212014

(1034)

3213

10 355
(349)

8 2 881
7

24 (105)
(2 674)

2394

17 (7 649)
(178)
(5433)

(40)

(8 338)
(395)
()

g
(3897)
23
80

(12 562)

(363)

(19)
27133
(5 237)
(2 833)
18 681

3111212013

2229

851
659
781
2209
(N
(155)
(859)
5708

(2 027)
(1612)

2 069

(62)

(19 058)
(1384)
(1)

16

39
1409

(594)
(19 634)

671

28 226

(10 061)
(2 161)

16 674

Trésorerie nette d'ouverture (a)

Concours bancaires
Trésorerie actif

Trésorerie nette de cloture (b)

VARIATION DE TRESORERIE (b-a)

19 2917
(82)

3 686

19 3 604
686

3 807

(34)
2 951

2917
(889)
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TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

Tolal part des Participations

(En milliers d'euros) Capital (3) d'll’rn:ne_s Réserves Résultat  propriélairesde ne donnant pas capitalg

émission o . propres

la société mére e conlrole

Situation'nette au 31'décembre 2012 7524 9 11263 4 205 23000 2023 25 023
Affectation du résullat 4 205 (4 205)
Augmentation de capital 1343 (1343) - -
Résultal de I'exercice 1924 1924 305 2229
Variation de périmétre (22) (22) 628 606
Situation nette au 31 décembre 2013 8867 9 14102 1924 24 902 2 955 21857
Aflectation du résultat 1924 (1.924) - =
Augmentation de capital (2) 30938 30 938 4 30 942
Résullat de l'exercice (1308) (1308) 239 (1069)
Elimination des titres en autocontrdle (4 143) (4 143) (4 143)
Fusion ARTEA-MEDEA (1) (1942) 1852 89 () (0)
Honoraires liés a la fusion (237) (237) (237)
Situation nette au 31 décembre 2014 6 925 32 562 11/974 (1:308) 50151 3198 53349

(1)

(2)

3)

Une fusion par voie d'absorption de la société ARTEA par la société MEDEA (renommeée

postérieurement ARTEA) a été réalisée a effet au 1% Janvier 2014.

Augmentation de capital réalisée le 15 avril 2014 pour rémunérer les apports de titres des sociétés
ARTEPROM (ex-B PROMOTION) et VOLUME B pour respeclivement 24 001 milliers d'euros et

6 935 milliers d'euros.

Il est précisé que le capital social au 31 décembre 2013 correspond a la société ARTEA. Le capital
social au 31 décembre 2014 correspond a la société MEDEA (renommée ARTEA). La note « 14.
Capital social » explique le passage du capital social ARTEA a celui de MEDEA (renommée
ARTEA).

Experts Associés Franciliens
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NOTES ANNEXES AUX ETATS FINANCIERS CONSOLIDES

Note 1. Informations générales

ARTEA (ci-aprés « le Groupe ») est une société de droit frangais dont le siége social est silué a Paris XVI*,

Le Groupe ARTEA exerce ses aclivités dans lrois secteurs :

1. une aclivité de promolion immobiliére

2. une aclivité de fonciére immobiliére

3. le secteur de I'énergie en investissant dans des centrales photovoltaiques et dans des barrages

La société ARTEA telle quelle existe a la cloture (ex MEDEA) est cotée au compartiment C d'Euronext Paris.
Les comptes consolidés annuels au 31 décembre 2014 ont une durée de 12 mois, tout comme ceux cléturant au

31 décembre 2013.

Note 2. Variation de périmétre de la période

Fusion des sociétés ARTEA et MEDEA (renommée ARTEA)

La société ARTEA a procédé le 26 octobre 2013 a I'acquisition de 96,70% des litres de MEDEA, société sans

activité cotée sur le compartiment C du marché NYSE Euronext Paris.

Au terme de son assemblée générale ordinaire et extraordinaire du 13 juin 2014, la société MEDEA a absorbé sa
société mére ARTEA avec effet rétroactif au 1er janvier 2014. A l'issue de celte fusion, la société MEDEA a été

renommée en ARTEA, et est donc devenue I'entité consolidante de groupe ARTEA.

Compte tenu de ces opérations, le Groupe a considéré que les comptes consolidés du nouveau groupe ARTEA
devaient correspondre a ceux du groupe ARTEA avant I'acquisition de MEDEA. Dans ce contexte, 'entrée dans
le nouveau groupe ARTEA de la holding cotée en octobre 2013 a été analysée comme une acquisition inversée
au sens de la norme IFRS 3. MEDEA étant sans activité au moment de son rachat, I'écart entre le prix payé pour

I'acquisition des titres et I'actif net acquis a été comptabilisé en charges en tant que frais de cotation.

En conséquence, I'élat de la situation financiére comparatif au 31 décembre 2013 correspond aux comptes
consolidés du Groupe ARTEA avant I'opération de fusion inversée décrite ci-dessus.

Entrée en périmétre des sociétés B PROMOTION et VOLUME B

La totalité des actions B PROMOTION et des parts sociales VOLUME B a été apporté le 15 avril 2014 a la

société ARTEA pour respectivement 24 millions d'euros et 6.9 millions d'euros.
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La date de premiére consolidation du périmétre B PROMOTION, el de la société VOLUME B a été fixée au 30
Juin 2014, compte tenu du caractére négligeable du résultat généré par ces enlités et leurs filiales entre le 15
avril 2014 et le 30 juin 2014.

L'organigramme du groupe B PROMOTION se compose comme suit :

Société % d'intérét % Contréle  Méthode
SCI PERSPECTIVES 2004 99,94%  100,00% [
ARTEPROM (ex - B PROMOTION) 99.94%  100,00% (€
SCI CLOS DES VIGNES 99.94%  100,00% G
SCI SBC FUND ROUEN 99.94%  100,00% (€
PANORAMA 2002 0.00% 0,00% NC
SCI B PROMOTION VILLIERS 99.94%  100,00% G
SCI EXCEL PARC 0,00% 0.00% NC
BRESTAM 07 0.00% 0,00% NC
SARL NOVEO 99,94%  100,00% G
SARL LE VESINET PARC 69.96%  60,00% IG
SAS B PROMIXIM 0.00% 0.00% NC
SAS B PROMAUTO 50,00%  50,00% MEE

Note 3. Principes et méthodes appliquées.

Sauf information contraire les informations chiffrées sont présentées en milliers d'euros.

1. Référentiel IFRS

La société ARTEA a établi les comptes consolidés au titre de I'exercice clos le 31 décembre 2014 en conformité
avec le référentiel IFRS tel qu'adopté dans I'Union Européenne et applicable a cette date.
Ce référentiel est disponible sur le site hilp://ec.europa.eu/internal _market/accounting/ias/index_fr.htm

Les normes, amendements et interprétations IFRS suivants, publiés par I'ASB et endossés par I'Union

Européenne, d'application obligatoire au 1er janvier 2014, n'ont pas eu d'impact significatif dans les comptes :

IFRS 10 — Etats financiers consolidés

IFRS 11 — Accords conjoints

@

o IFRS 12 — Informations a fournir sur les participations dans d’'autres entités

o Amendements IFRS 10, 11 et 12 — Dispositions transitoires

¢ Amendements IAS 27 — Etats financiers individuels

« Amendements IAS 28 — Parlicipations dans des entreprises associées et dans des coentreprises
¢ Amendements IFRS 10, 12 et IAS 27 — Entités d’investissement

e Amendements IAS 32 — Compensation des aclifs et passifs financiers

o Amendements IAS 36 — Informations a fournir — Valeur recouvrable des actifs non financiers

e Amendements a IAS 39 — Novation des dérivés et maintien de la relation de couverture
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Le Groupe n'a pas choisi d'appliquer de normes, amendements ou interprétations IFRS par anticipation.

L'IASB a publié les principales normes et amendements suivants, qui ne sont pas encore entrés en vigueur au 31

décembre 2014 (non encore approuvés par I'Union européenne) :

o Amendements IAS 19 — Contribution des membres du personnel

¢ |FRIC 21 — Droits ou taxes

Le processus de détermination des impacts potentiels de I'application de ces nouvelles normes sur les comptes
consolidés du Groupe est en cours. Le Groupe eslime qu'a ce stade de l'analyse, I'impact de l'application de ces

normes ne peut étre connu avec une précision suffisante.

2. Recours a des jugements et des estimations significatives

L'établissement des états financiers consolidés conformément aux normes comptables internationales IFRS
implique que le Groupe procéde a un certain nombre d'estimations et retienne certaines hypothéses réalistes et
raisonnables. Certains faits et circonstances pourraient conduire a des changements de ces estimations ou
hypothéses, ce qui affecterail la valeur des aclifs, passifs, capitaux propres et du résultat du Groupe.

Les principales hypothéses relatives a des événements futurs et les autres sources d'incertitudes liées au recours
a des eslimations a la date de cloture pour lesquelles il existe un risque significalif de modification matérielle des
valeurs nettes comptables d'aclifs et de passifs au cours d'un exercice ultérieur, concernent I'évaluation des
écarts d'acquisition et des immeubles de placement.

Le Groupe fait procéder a une évaluation annuelle de ses actifs immobiliers par un expert indépendant (DTZ)
selon les méthodes décrites en note « 7. Immeuble de placement ». L'expert ulilise des hypothéses de flux futurs

et de taux qui ont un impact direct sur la valeur des immeubles.

3. Périmétre et méthodes de consolidation

Le périmétre de consolidation inclut I'ensemble des entreprises sous contréle, en partenariat ou sous influence
notable.

ARTEA exerce un contrble lorsque la société a le pouvoir de diriger les politiques financiére et opérationnelle des
filiales afin d'obtenir des avantages de leurs aclivités. Ce contrdle est présumé dans les cas ol le Groupe détient,
directement ou indirectement par l'intermédiaire de ses filiales, plus de la moitié des droits de vote. Ces filiales

sont consolidées selon la méthode de l'intégration globale.

Les sociétés sur lesquelles ARTEA exerce une influence notable sont consolidées par mise en équivalence, ce
qui est présumé quand le pourcentage des droits de vote détenus est supérieur ou égal a 20%.
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Le périmélre de consolidation est constitué au 31 décembre 2014 comme suit :

% d'intérét % Contréle  Méthode * % d'intérét % Contréle  Méthode *

Société
3111212014 3111272013

SA ARTEA (ex - SA MEDEA) 97% 100% IG 97% 100% IG
SA ARTEA (entité absorbée) 0% % NC 100% 100% IG
SCI CAMPUS ARTEPARC 100% 100% IG 100% 100% IG
SCIAIX 3 100% 100% IG 100% 100% IG
SCIAIX 4 100% 100% IG 100% 100% IG
SCIAIX & 100% 100% IG 100% 100% IG
SARL ARTEA MILLENIUM 06 100% 100% IG 100% 100% IG
SCI PERSPECTIVES 2004 99.94% 100,00% IG 0% 0% NC
SHNC VILLA FOUCAULT 100,00% 100,00% IG 100% 100% IG
SNC ARTEA TOULOUSE 1 100,00% 100,00% G 100% 100% IG
ARTEPROM (ex - B PROMOTION) (2) 99,94% 100,00% IG 0% 0% NC
SCI CLOS DES VIGNES 98.94% 100,00% IG 0% 0% NC
SCI SBC FUND ROUEN 99,94% 100,00% IG 0% 0% NC
PANORAMA 2002 (1) 0,00% 0,00% NC 0% 0% NC
SCI B PROMOTION VILLIERS 99.94% 100,00% IG 0% 0% NC
SCI EXCEL PARC (1) 0,00% 0,00% NC 0% 0% NC
SAS FESV (ex. ARTEPACK) 100,00% 100,00% IG 100% 100% IG
BRESTAM 07 (1) 0,00% 0.00% NC 0% 0% NC
SARL ARTESOL 63.92% 100,00% IG 63,90% 100% IG
SARL ARTEPROM (2) 0% 0% NC 100% 100% IG
SARL ARTESOL AIX 1 63.92% 100,00% IG 63,90% 100% IG
SAS ARTESOL ENERGIE SOLAIRE 63,92% 100,00% IG 63,90% 100% IG
SARL ARTESOL HYDRAU 63,92% 99.90% IG 63,90% 99.90% IG
SNC ARTECOM 100,00% 100,00% IG 100% 100% IG
SCIAIX 11 100,00% 100,00% IG 100% 100% IG
SCI BACHASSON 100,00% 100,00% IG 100% 100% IG
SAS ARTEPARC MEYREUIL 65,00% 100,00% IG 65% 100% IG
SNC ARTEA NICE 2013 100,00% 100,00% IG 100% 100% IG
SAS ARTEPARC LESQUIN 100,00% 100,00% IG 100% 100% IG
SAS ARTEPARC NIMES 60,00% 100,00% IG 100% 100% IG
EURL ARTEA SERVICES 100,00% 100,00% IG 100% 100% IG
SARL NOVEO 99,94% 100,00% IG 0% 0% NC
SARL LE VESINET PARC 59,96% 60,00% IG 0% 0% NC
SAS B PROMIXIM (1) 0,00% 0,00% NC 0% 0% NC
SAS B PROMAUTO 50,00% 50,00% MEE 0% 0% NC
EURL VOLUME B 100% 100% IG 0% 0% NC

* IG = Intégration globale
NC = non consolidée
ME = mise en équivalence

(1) Les sociétés PANORAMA 2002, SCI EXCEL, BRESTAM 07 et SAS B PROMIXM ont été acquises et ont été
liquidées sur 'exercice cléturant au 31/12/2014
(2) ARTEPROM a fusionné avec B PROMOTION rétroactivement au 1er janvier 2014 et aprés fusion, B

PROMOTION a été renommée en ARTEPROM.

L'exercice social de chacune des sociétés du groupe commence le 15 janvier pour s'achever les 31 décembre.
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4. Regroupements d’entreprise

Les regroupements d'entreprise sont comptabilisés selon la méthode de l'acquisition IFRS 3. Selon celle
méthode, lors de la premiére acquisition d'une entité dont le groupe acquierl le contréle, les aclifs et les passifs
ainsi que les passifs éventuels identifiables sont comptabilisés a leur juste valeur a la date d'acquisition. Les
aclifs incorporels sont séparables de I'entité acquise ou résultent de droits légaux ou contractuels. Selon IFRS 3,
lors de la prise de contréle d'une entreprise, la différence entre la quote-part d'intéréts de I'acquéreur dans la
juste valeur des aclifs, passifs, passifs évenluels idenlifiables & la date de prise de contréle, et le colt
d'acquisition constitue un écarl d'acquisition. Suivant IFRS 3 révisé, les colts d'acquisition des lilres sont
comptabilisés en charge.

L'écart d'acquisition :

o Posilif, est inscrit a I'actif du bilan et fait I'objet d'un test de dépréciation au moins une fois par an.

e  Négatif, est comptabilisé directement en produit.

Suivant IFRS 3 révisé, les intéréts minoritaires seront évalués soit a leur juste valeur, soit a la quote-part dans

I'actif net de la cible ; le choix pouvant élre exercé différemment selon les acquisitions.

5. Opérations réciproques

Les comples réciproques ainsi que les profits résultant d’opérations entre sociétés du Groupe sont éliminés. Les
profits internes éliminés comprennent notamment la marge interne sur les honoraires de développement
incorporés au cout de revient des immobilisations par les sociétés acheteuses. L'ensemble des soldes et

transactions intragroupes, y compris les profits, pertes et dividendes, est éliminé en consolidation.

6. Immeubles de placement

En application de la méthode préférentielle proposée par la norme IAS 40, les immeubles de placement sont
valorisés a leur valeur de marché. Selon IFRS 13, la jusle valeur est définie comme le prix qui serait regu pour la
vente d'un actif ou payé pour le transfert d'un passif lors d'une transaction normale entre des intervenants du

marché a la date d'évaluation (valeur de sortie).
Les colits d'acquisition liés a I'acquisition d'un actif sont capitalisés dans la valeur de I''mmeuble de placement.

Les Immeubles de Placement en cours de Construction (IPUC) rentrent dans le champ d'application d'IAS 40 et
doivent étre évalués a la juste valeur. Conformément a la méthode de valorisation des immeubles de placement
du Groupe, ils sont valorisés a leur valeur de marché par I'expert externe. Les projets pour lesquels la juste valeur
ne peut étre déterminée de maniére fiable continuent a étre valorisés a leur coit jusqu'a ce qu'il soit possible de
déterminer une juste valeur de fagon fiable. Le groupe ARTEA considére que les immeubles en cours de
construction peuvent étre évalués a la juste valeur dés lors que toutes les conditions relatives au recours

administratif sont purgées et que I'immeuble est commercialisé a plus de 50%.

Les immeubles en construction évalués au colt font I'objet de tests de dépréciation déterminés par rapport a la
juste valeur estimée du projet. La juste valeur du projet est évaluée sur la base d'une évaluation externe de la
valeur a I'achévement et des colls reslant a encourir. Lorsque la valeur vénale est inférieure a la valeur nette

comptable, une dépréciation est constatée.
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Le Groupe donne en location a des tiers des aclifs mis a leur disposition en vertu de contrats de location (crédit-

bail). Ces aclifs sont comptabilisés en tant quimmeubles de placement en application d'IAS 40.

Pour les immeubles évalués a la juste valeur, la valeur de marché retenue est celle déterminée a partir des
conclusions de I'expert indépendant (DTZ) qui valorisent le patrimoine du Groupe au 31 décembre de chaque
année. La valeur brute est diminuée d'une décote afin de tenir compte des frais de cession et des droits

d'enregistrement. Le taux de la décote varie selon le statut fiscal de I'aclif.
Au 31 décembre 2014, l'intégralité des immeubles de placement a fait l'objet d'une expertise externe.

La valeur vénale estimée par I'expert externe est fondée principalement sur deux méthodologies d'évaluation :
¢ Une méthodologie par comparaison directe

s Une méthodologie par le rendement.

Compte tenu du peu de données publiques disponibles, de la complexité des évaluations d'actifs immobiliers et
du fait que les experts immobiliers ulilisent pour leurs évaluations des données non publiques comme les étals
locatifs, les justes valeurs des immeubles de placement ont été classées en niveau 3 selon les critéres retenus

par IFRS13.

Le compte de résultat enregistre sur I'exercice (N) la variation de valeur de chaque immeuble, déterminée de la

fagon suivante :
Valeur de marché N — [valeur de marché N-1 + montant des travaux et dépenses capilalisées de l'exercice NJ.

Le résultat de cession d'un immeuble de placement est calculé par rapport a la demniére juste valeur enregistrée

dans I'état de situation financiére de cléture de I'exercice précédent.

7. Immobilisations corporelles dédiées a I'activité Energie

Les immobilisations dédiées a l'activité Energie correspondent a l'acquisition de centrales photovoltaiques et
barrages hydrauliques. Ces acquisitions permettent la production d'électricité en vue de la revente a EDF.
Les immobilisations sont inscrites a leur valeur historique et amorties par composant.

Les composants identifiés concernant les centrales photovoltaiques sont :

Composants Durée d'amortissement Ventilation retenue
Panneau et systeme d'intégration 20 ans 80%
Onduleur 10 ans 20%

Les composants identifiés concernant les barrages sont :

Composants Durée d'amortissement Ventilation retenue
Turbine 20 ans 63,33%
Alternateur 20 ans 33,33%

Armoire éleclrique 20 ans 2,67%

Degrieur convoyeur 20 ans 0,67%
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8. Autres immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles correspondent principalement aux installations générales, aux matériels de
transport, de bureau et d'informatique. Conformément a la norme |IAS 16, elles sont évaluées au colit et amorties

sur leur durée d'utilité, estimée entre cing et dix ans. Aucun autre composant significalif n’a été identifié.

9. Valeur recouvrable des immobilisations corporelles

A chaque cléture, le Groupe apprécie s'il existe un indice de perte de valeur de ses aclifs. Un indice de perte de
valeur peul étre soil un changement dans I'environnement économique ou technique de I'actif, soit une baisse de
sa valeur de marché.

Si un indice de perte de valeur est identifié, la valeur recouvrable de I'aclif est déterminée, comme la plus élevée
des deux valeurs suivantes : jusle valeur nette des colls de sorlie, ou valeur actualisée des flux de trésorerie
futurs estimés attendus de I'utilisation continue de I'actif et de sa sortie a la fin de l'utilisation prévue.

La perte de valeur ainsi calculée est enregistrée en résultat, pour la différence entre la valeur nette comptable el

la valeur recouvrable de I'actif.

10. Chiffre d’affaires

Les revenus sont constitués principalement par les prestations de services a des tiers.

= Loyers dimmeubles de placement
Les immobilisations données en localion dans le cadre d'opérations de location simple sont présentées a l'actif
de I'état de situation financiére en immeubles de placement. Les revenus localifs sont enregistrés de maniere

linéaire sur la durée ferme du bail.

= Aclivités énergie
Les revenus de l'activité «énergie » sont dégagés de la productlion de I'éleclricité des centrales photovoltaiques et

barrage hydraulique, selon un prix fixé a I'avance.

= Activités promotion
Les revenus nets des activités de vente représentent la marge de promotion immobiliére. La marge immobiliere
est la différence entre le chiffre d’affaires et le colit des ventes, et les dotations aux provisions sur créances et

stocks. Elle est évaluée selon la méthode a I'avancement.

11. Créances clients

Les créances sont comptabilisées initialement a leur juste valeur. Elles font I'objet d'une analyse individuelle du

risque de non recouvrement et sont dépréciées pour en tenir compte.

12. Trésorerie et équivalents de trésorerie

Les placements de trésorerie sont constitués de SICAV monétaires a court terme et de certificats de dép6t a
court terme initialement comptabilisés a leur coat. A chaque arrété, les placements de trésorerie sont valorisés a
leur juste valeur et, la variation de juste valeur est portée en résultat, conformément a IAS 39.

Pour I'établissement du tableau des flux, la trésorerie se compose des disponibilités et des placements en

instruments monétaires, nets des concours bancaires.
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13. Instruments financiers dérivés

Le Groupe ARTEA n'utilise des instruments dérivés que dans le cadre de sa politique de couverlure du risque de
taux d'intérét de la delte. lls sont comptabilisés a leur juste valeur dans I'état de situation financiére parmi les
actifs ou passifs financiers. Le groupe a décidé de ne pas meltre en ceuvre la comptabilité de couverlure
proposée par la norme IAS 39. Ainsi, les variations de juste valeur des instruments financiers dérivés sont

comptabilisées au compte de résultat de la période.

14. Résultat par action

Le calcul du résultat par action est effectué en divisant le résultat net par le nombre moyen pondéré d'actions
ordinaires en circulation pendant I'exercice.

Le résultat dilué par action est effectué en divisant le résultat net par le nombre moyen pondéré d'actions
ordinaires en circulation, ajusté des effets de toutes actions ordinaires potentiellement dilutives, pendant

I'exercice.

15. Dettes financiéres

Les dettes financiéres sont composées d'obligations convertibles, d'emprunts bancaires amortissables, des
comples courants d'associés, et de dépdts de garantie versés par les locataires.
Les dettes financiéres sont évaluées aprés leur comptabilisation initiale au colt amorti sur la base du taux

d'intérét effectif.

16. Colits des emprunts liés aux opérations de construction

Conformément a 1AS 23, les colts des emprunts directement aftribuables a 'acquisition ou a la construction des
aclifs sont intégrés au colt des actifs respectifs. Tous les autres colits des emprunts sont comptabilisés en
charges de la période ot ils sont encourus. Les colits des emprunts incluent les intéréts et autres colits encourus
pour la levée de ces emprunts.

La capiltalisation des intéréts débule dés lors qu'un immeuble de placement en cours de construction est reconnu
en tant qu'actif et se termine une fois le projet transféré en immeuble de placement, soit & la date de livraison aux

locataires ou plus tét si le projet est techniqguement achevé.

17. Impobts

Impdts courants : Les sociétés faisant partie du périmétre sont soumises a I'lmpét sur les Sociétés (IS).

Impdts différés : Les impdts différés résultent des décalages temporels d'imposition ou de déduction et sont
déterminés pour chaque entité fiscale, selon la méthode du report variable, sur les différences temporelles
existant dans les comptes individuels ou provenant des retraitements de consolidation.

Les soldes d'impdts différés sont déterminés sur la base de la situation fiscale de chaque société ou résultat
d'ensemble des sociétés comprises dans le périmétre d'intégration fiscale, et sont présentés a I'actif ou au passif
du bilan pour leur position nette par entité fiscale.

Une créance d'impot différé n'est constatée a l'actif que dans la mesure ou il est probable quiil y aura des
bénéfices futurs imposables suffisants pour absorber les différences temporaires.

La principale dette d'impéts différés est liée a la mise a valeur de marché des immeubles de placement.
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18. Risques de marché

Les aclivités opérationnelles et financiéres du Groupe I'exposent aux principaux risques suivants ;

e Risque de crédit

Le risque de crédit concerne la trésorerie et les équivalents de trésorerie, ainsi que I'exposition au crédit relative
aux clients locataires. Le risque de crédit est géré au niveau du Groupe. Le Groupe module le niveau de risque
de crédit qu'il supporte en limitant son exposilion a chaque partie contractante individuelle. De tels risques font
I'objet de revues au moins annuelles. Le Groupe applique des procédures qui permeltent de s'assurer que les
clients qui souscrivent des contrats de location possédent un historique de crédit acceptable.

Les locataires remeltent a la signature des contrats de bail, des garanties financiéres sous forme de dépdts de

garantie ou de cautions.
e Risque de liquidité

Le tableau suivant indique les obligations contractuelles du Groupe concernant le paiement des intéréts, le
remboursement des dettes financiéres. Les paiements des intéréts a taux variables ont été calculés sur la base

des derniers taux d'intéréts publiés le 31 décembre 2014.

: ) Valeur complabie Moins dun an 1asans Plus de 5ans
(En:viiiers dewas) 322014 Intéréts Remiboursements Intéréts Remboursements Intéréts Remtoursements
Emprunt obgata’re comedible 21411 1409 - 4 302 2141
Emprunts auprés des élablissements da crédt (y compris crédit bail) 79139 2193 11 110 6677 21350 5525 46 678
Tolal des emprunts 100 550 3 602 11110 11,069 42761 5525 46 678

Les échéances de crédit concernent I'ensemble des aclivités du groupe ARTEA. Les échéances 2015 dont le
montant en capital représente 11.1 M€ comprennent le remboursement de I'emprunt du Vesinet Parc a hauteur
de 6.7 ME (emprunt in fine promoteur). Hormis celte échéance, les remboursements d'annuités d’emprunt sont
financés par les loyers des baux commerciaux d'une valeur minimale de 7.5 M€ et les revenus en lien avec

I'activité énergie.
¢ Risque de taux d’intérét

Le groupe est exposé au risque lié a I'évolution des taux d'intérét sur ses emprunts a taux variable. La
politique de geslion du risque de taux d'intérét du groupe a pour but de limiter I'impact d'une variation des
taux d'intérét sur le résultat et les flux de trésorerie ainsi que d'optimiser le codt global de la dette sur le
moyen terme. Pour atteindre ces objectifs, le groupe emprunte a taux variable et utilise des produits dérivés
(principalement des swaps) pour couvrir le risque de taux d'intérét. Le Groupe ne réalise pas d'opérations de
marché dans un but autre que celui de couvrir son risque de taux d'intérét.

La dette financiére nette au 31 décembre 2014 est couverle partiellement contre une hausse des taux

d'intérét a travers :
= la dette a taux fixe et
= les couverlures mises en place dans le cadre de la politique de couverture du Groupe.
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¢ Risque de contrepartie
La mise en place de produits de couverlure pour limiter les risques de taux d'intérét expose le Groupe a une
éventuelle défaillance de contreparlie. Le risque de conlrepartie est le risque de devoir remplacer une opération
de couverture au taux du marché en vigueur a la suite d'un défaut de contrepartie. Afin de limiter le risque de
contreparlie, le groupe ne réalise des opéralions de couverlure qu'avec les plus grandes institutions financiéres

internationales.

19. Changement de présentation

Conformément aux principes de comptabilisation du chiffre d'affaires, le chiffre d'affaires publié au 31 décembre
2013 a été retrailé des refacturations de charges (charges locatives et taxes fonciéres pour 970 milliers d'euros).
Ce changement de présentation, correspondant aux meilleures pratiques seclorielles, est effectué afin de

permellre une meilleure lecture et comparabilité des données communiquées.

Les modifications apportées aux comptes consolidés publiés au 31 décembre 2013 sont présentés ci-dessous :

Reclassement Reclassement

; . Publié Reclassement
(En milliers deuros) 3H22013  taxes fonciéres charges ) de ] 311272013
locatives présentation

Chiffre d'affaires (1) 9143 (378) (596) 8 169
Dépenses liées aux aclivités de ventes (177) (177)
Charges locatives (285) 285 -
Charges d'exploitation (462) 0 0 285 (177)
Autres achals et charges extemes (1591) 596 (995)
Charges de personnel (1345) (1345)
Impdts, taxes et versements assimilés (544) 378 (166)
Dotations aux amortissements et provisions et pertes de valeur (447) (447)
Variation de juste valeur des immeubles de placement 859 859
Autres produits et charges opérationnels courants 156 (285) (129)
Résultat opérationnel 5769 0 0 0 5769
Coiit de I'endettement financier net (2 207) 0 0 0 (2 207)
Autres produits et charges financiers 106 ; 106
Quote-part de résultat des sociétés mises en équivalence 3 <
Impéts sur les résultats (1440) (1440)
Résultat net de la période: 2219 0 0 0 22219
résultat net — part des propriétaires de la société mére 1924 1924
résultat net — Participations ne donnant pas le contréle 305 305
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Note 4. Information sectorielle

L'information seclorielle est présentée selon les activitts du Groupe et est déterminée en fonction de
I'organisation du Groupe et de la structure de reporting interne.

Le Groupe présente son résultat par secteur d'aclivité : Foncier, Promotlion, Energie.

» Foncier :
o Acquisition d'immeubles de placement en vue de leur localion, via des baux commerciaux

o Geslion locative et suivi des relations clients

Les revenus locatifs sont les produits des baux consentis par le groupe.

»  Promotion :
o L'acquisilion de lerrain a béatir en vue de la construction vente d'immeubles de bureaux

o La maitrise d'ouvrage

Les revenus représentent la marge de promotion immobiliére. La marge immobiliére est la différence entre le
chiffre d'affaires et le colt des ventes, el des dotations aux provisions sur créances et stocks. Elle est

évaluée selon la méthode a I'avancement.

»  Energie :
o Conception et réalisation d'équipements pour immeubles environnementaux,

o Production el vente d'éleclricité (centrales photovoltaiques et barrages hydrauliques)
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L'état de la situation financiére par aclivité au 31 décembre 2014 est présenté ci-dessous :

(En milliers deuros)

INTER-
ACTIFS FONCIER  PROMOTION  ENERGIE SECTEURS TOTAL
Ecart d'acquisition - 18 482 - - 16 482
Aulres immabilisations incorporelles 0 2 185 - 167
Immeubles de placement a juste valeur 106 090 - - - 106 090
Immeubles de placement en construction évalués au colt 5989 (414) 0 1759 7334
Immobilisations dédiées a l'actrité énergie - 21 5993 - 6014
Autres immobilisations corporelles 183 260 56 - 499
Autres aclifs financiers 7004 65 27 (5 334) 1762
Total actifs non courants 119 266 18 440 6262 (3 575) 140 393
Stock et En-cours 12 184 17 384 - (1759) 27 809
Clients 2111 7498 363 (9 239) 733
Créances dimpdt sur les sociétés 407 268 4 - 679
Autres actifs courants 4215 2 280 154 (367) 6 282
Titres éliminés 219 (30 947) (271) (0)
Trésorerie et équivalent de trésorerie 2304 1312 69 - 3685
Total actifs courants 52 440 (2 205) 319 (11 366) 39 189
Total actif 1717706 16 237 6 561 (14 940) 179 582
CAPITAUX PROPRES
Capital 6925 - - - 6925
Primes d'émission 32 562 - - - 32 562
Résenes 14 691 (2 921) 301 = 11971
Résuiltat de la période 2 860 4014) (153) - (1308)
Capitaux propres part du groupe 56 938 (6 935) 147 0 50 150
Intéréts altribuables aux participations ne conférant pas le cantrdle 2 956 5 236 - 3198
Capitaux propres 59 894 (6 930) 384 0 53 348
PASSIFS
Dettes financiéres part non courante 88 370 14 3082 (15) 91 450
Proisions part non courante - 92 - - 92
Impdts difiérés passifs 8 854 495 39 - 9 388
Total passifs non courants 97223 601 3 (15) 100 930
Dettes financiéres part courante 5031 10 993 2325 (5 694) 12 655
Deltes dimpét sur les sociétés 57 130 - - 188
Foumisseurs 7979 9271 674 (9 239) 8 685
Autres passifs courants 1261 2170 76 8 3514
Preduits déri','és ayant une juste valeur négative 261 - - - 26_1
Total passifs courants 14 589 22 565 3076 (14 925) 25304
Total passifs 111812 23 166 6197 (14 840) 126 234
[Total/passifs et capitaux propres 171 706 16 236 6 581 (14.940) 179 582
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31 décembre 2014

L’état de la situation financiére par aclivité au 31 décembre 2013 est présenté ci-dessous :

(En milliers d'euros)

ACTIFS

Autres immobilisations incorporelles

Immeubles de placement a juste valeur

Immeubles de placement en construction évalués au coft
Immobilisations dédides a lactivité énergie

Autres immobilisations corporelles

Autres actifs financiers

Total actifs non courants

Stock et En-cours

Clients

Créances dimpét sur les sociélés
Autres actifs courants

Trésorerie et équivalent de trésarerie
Total actifs courants

Total actif

CAPITAUX PROPRES

Capital

Primes démission

Réserves

Résultat de la période

Capitaux propres part du groupe

Intéréts attribuables aux paricipations ne conférant pas le contrdle

Capitaux propres

PASSIFS

Dettes financiéres part non courante
Provisions part non courante

Impéts différés passifs

Total péssifs non courants

Dettes financiéres part courante

Deltes dimpdt sur les sociétés

Fourmisseurs

Autres passifs courants

Produits dérivés ayant une juste valeur négative
Total p&ssil‘s courants

Total passifs

Total passifs et'capitaux propres

FONCIER

1
96 030
33%

159
44717

106 060

1134
559
3780
946
6419

112 480

§ 867

12073
555
21 505

2629
24134

66 809
6 855
73 664

6540
126
6579
1072
365
14 682

88 346

112 480

PROMOTION

30
39
16
85

4 620
5 696

1223
1987
13 5271

13 611

1878
1164
3042

2
3044

3
3

1380

4894
4291

10 564
10 567

13 611

ENERGIE

200

6173
58

6435

984
4
21
18
985

742

151
205
355

324
679

2857

(15)
2841

2 765

1019
116

3500
6742

{421

INTER-
SECTEURS

4620

(3 887)
733

(4 620)
(6 602)

(83)

(11 305)

{10.573)

(16)

(16)

(4 054)

(6 602)
99

{10 556)
{10 573)

(10 573)

TOTAL

201
98 030
8045
6173
256
609

13313

1212

563
4898
2951
9626

122 939

8 867

14 102
1924
24 902

2 955
27 857

69 650
6843
76 492

6631
126
5891
5578
365
18 590

95 082

122 939
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31 décembre 2014

Le compte de résultat par activité au 31 décembre 2014 est présenté ci-dessous :

(En mulliers d'euros)

Chiffre d'affaires

FONCIER  PROMOTION

18 314

ENERGIE

INTER-
SECTEURS

1110 (17.042)

TOTAL

Dépenses liées aux activités de ventes (450)
Autres achats et charges extemes (1398)
Charges de personnel (674)
Impdts, laxes et versements assimilés (392)
Dotations aux amortissements el provisions el perles de valeur (34)
Varnation de juste valeur des immeubles de placement 1342
Autres produits et charges opérationnels courants 7
Résultat opérationnel 7399
Coit de I'endettement financier net (2 ?'99)
Autres produits et charges financiers 239
Quote-part de résultat des sociélés mises en équivalence 0
Impdts sur les résultals (1735)

Reésultat des societes consolidées

(18 232)
(2 057)
{353)
(50)

52
(498)
(105)

(2 930)
(0)
(2 748)

(35)
1780

(3932)

(6 445)
(1768)
(1345)
(455)
(466)
2574
(23)

4450
(2 904)
(2 574)

(35)
(6)

résultat net — part des propriétaires de la société mére 2715

résultat net — Participations ne donnant pas le contrdle 329

(3929)
(3)

Le compte de résultat par activité au 31 décembre 2013 est présenté ci-dessous :

(En milliers deuvros)

FONCIER PROMOTION

20 146

ENERGIE

(6) 13 242
(320) 2007
(273) (45)

(14)
(484)
1730
(31) 107
(18) (1
(105) 0
(65)
0
(52)
{240)
(153) (1)
(86)
INTER-
SECTEURS

1443 {20501)

(1 308)
239

Chiffre d'affaires

Dépenses liges aux aclivités de ventes (383)
Autres achals et charges externes {966)
Charges de personnel (577)
Impéts, taxes et versements assimilés (101)
Dotations aux amortissements et provisions et pertes de valeur (416)
Variation de juste valeur des immeubles de placement (704)
Autres produits et charges opérationnels courants (308)
Résultat opérationnel 3 626
Coiit de I'endettement financier net {1.825)
Autres produits et charges financiers (94)
Impéts sur les résultats (1 084)
Resultat des societes consolidées 643
résultat net — part des propriétaires de la société mére 555
résultat net — Participations ne donnant pas le contréle 88

(17 521)

(894)
(578)
(54)
432

78
1610

0

(26)
(235)

1349

1164
185

) 17 728
(201) 1066
(190)

(11)
(464)
1563
(42) 144
534 0
) 0
(78)
(141)
231 0
205 0
32 0
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Comptes consolidés ARTEA 31 décembre 2014

| Note 5. Autres achats et charges externes

Les autres achats el charges externes se détaillent comme suit :

(En milliers deuros) 3171212014 3171212013

Semices bancaires (49) (51)

Frais postaux & de télécommunications (33) (32)

Honoraires, prestations extérieures (1202) (235)

Maintenance, entretien & assurances (238) (422)

Loyers location financement (37) (20) .
Achats non stockés (61) (141)

Autres achats et charges externes (148) (93)

Total (1'768) (995)

Les honoraires versés correspondent pour I'essentiel & :
e Des frais de notaire liés aux VEFA
o Des frais de commercialisation de biens immobiliers dédiés a la location
e Des commissions

e Des factures de prestataires

Note 6. Dotations aux amortissements et provisions et pertes de valeur

Le groupe intégre notamment dans ce poste les opérations suivantes :
¢ Les dotations aux amortissements des immobilisations corporelles :  (563) milliers d'euros

o Les provisions pour litiges: 97 milliers d'euros
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Note 7. Autres produits et charges opérationnels

Les autres produits et charges opérationnels sont présentés ci-dessous :

(En milliers deuros) 311212014 3111272013

Autres produits opérationnels courants (a) 106 318
Produits de cessions dimmobilisations - 16
Autres produits 106 302
Autres charges opérationnels courantes (b) (129) (447)
Valeur nette comptable des immobilisations cédées (3) (9)
Autres charges (126) (438)
Autres produits et charges operationnels courants (a+b) (23) (129)

Note 8. Coiit de 'endettement financier net

Le colt de I'endettement financier net est présenté ci-dessous :

(En milliers d'euros) 3171212014 311212013
Charge dintéréts (2 766) (2 057)
Charges financiéres sur instruments financiers de couverture (138)

Coit de I'endettement brut (2 904) (2 207)

Produits de trésorerie et d'équivalents de trésorerie -

Cout de I'endettement net (2.904) (2 207)
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31 décembre 2014

Note 9. Autres produits et charges financiers

Les autres produits et charges financiers sont présents ci-dessous:

(En milliers d'euros)

Autres produits financiers (a)

Rewvenus des créances

Résultat de SCl non consolidées

Autres produits financiers

Variation de JV sur instruments de couverture

Autres charges financiéres (b)

Dotation des provisions finanicéres
Dotation des actifs financiers (1)
Autres charges financiéres

Autres produits et charges financiers (a+b)

31/12/12014  31/12/2013
198 210

60 18

- (2)

33 39

105 155

(2 771) (104)

65 0

(2 832) 0

(4) (104)

(2 573)

(1) La société ARTEPROM (anciennement B PROMOTION) a effectué un placement de trésorerie pour

un montant cumulé de 2 746 milliers d'euros au 31 décembre 2014,

ARTEPROM considére que le recouvrement de cet actif peut s'avérer extrémement complexe et difficile.

Cet actif de 2 746 milliers d'euros a été intégralement déprécié dans les comptes au 31 décembre 2014.

Note 10. Impdts sur les résultats

o Charge d'impét

La charge d'imp6t de I'exercice 2014 s'éléve a 6 milliers d'euros et se décompose comme suit :

(En milliers d'euros)

Charges d'imp6t exigible
Charges d'impot différé
Total

3111212014 31/12/2013
(355) (660)

349 (781)

) (11441)
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31 décembre 2014

e Ventilation des actifs et passifs d'imp6ts différés par nature

La nature des impots différés est détaillée ci-dessous :

(En milliers d'euros)

Impots différés sur location financement

Impots différés sur juste valeur Swaps

Impéts différés sur déficits fiscaux

Impots différés sur amortissement dérogatoire

Impots différés sur mise a juste valeur des immeubles de placement
Autres

Totalldes impots differés nets

e Variation de l'imp6t différé

L'imp6t différé au 31 décembre 2014 varie comme suit :

(en milliers d'euros)

Impéts différés actifs a l'ouverture
Impéots différés passifs a louverture
Impots différés nets au 31 décembre 2013

Charge de l'exercice
Impact de la charge dimpét suite a l'entrée de périmétre B Promotion

31/12/2014 3171212013
(190) (27)
87 122
1319 250
(639) (236)
(9 954) (6 751)
(11) (200)
(9 388) (6.842)

6 842

6 842

(349)

2894

9 388

Impots difféerés nets au 31 decembre 2014

Dont impots différés actifs au 31 décembre 2014

(En milliers d'euros)

Taux dimpdt constaté

taux de droit commun

Dont impéts différés passifs au 31 décembre 2014 9 388
¢ Rationalisation de la charge d'imp6t
La charge d'imp6t est expliquée ci-dessous :
31/12/2014 31/12/2013
Résultat net des sociétés intégrées (1 069) 2229
Impéts comptabilisés (A) (6) (1 441)
Résultat consolidé avant impot (1:.063) 3 670
-0,56% 39.,27%
33,33% 33,33%
Charge theorique dlimpot (B) 354 (1 223)
Ecart (B) - (A) a expliquer 360 218
Dépréciation de I'écart d'acquisition - 192
Régularisation impot différé sur provisions réglementées exercice antérieur 126 -
Incidence du redressement fiscal 113 -
Aulres différences permanents 121 26
360 218

|
=
=
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Comptes consolidés ARTEA 31 décembre 2014

Note 11. Ecart d’acquisition

Suite & l'acquisition des sociétés ARTEPROM (ex-B PROMOTION) et VOLUME B, un écart d'acquisilion a été
comptabilisé dans les comples consolidés au 31 décembre 2014 pour un montant total de respectivement 12 532

milliers d'euros et 5 950 milliers d'euros.

Cet écart d'acquisition se détaille comme suit :

(En milliers deuros) 3111212014

Actif net comptable des sociétés acquises 3775
Mise a juste valeur des stocks de projets en cours 8 402
Impéts difiérés passifs sur retraitement de juste valeur (2 893)
Mise a juste valeur des titres de participation ARTEA détenus par B PROMOTION 3238
Actif net comptable des sociétés acquises a juste valeur 12 522
Quote-part des minoritaires 66
Colt d'acquisition des titres 30 936

Ecart d'acquisition (brut) 18 482

Les travaux d'allocation du prix payé pour l'acquisition ' ARTEPROM (ex-B PROMOTION) et VOLUME B ont été

réalisés par un expert indépendant.

L'écart d'acquisition de I'UGT PROMOTION a fait I'objet conformément a la norme IAS 36 d'un test de valeur au
31 décembre 2014,
Ce test de valeur a été réalisé par un expert indépendant sur la base des hypothéses suivantes :

- Taux d'actualisation de 7.7 % correspondant au codt moyen pondéré du capital de la société et

- Taux de croissance a long terme de 1.5 %.

Sur les bases des plans d'affaires retenus et des hypothéses ci-dessus, aucune dépréciation n'a été constatée au
31 décembre 2014, la valeur recouvrable de I'UGT Promotion ressorlant a 66.7 millions d’euros pour une valeur
comptable de 20 millions d'euros dont 18.5 millions d’euros d'écart d'acquisition.

Les tests de sensibilité réalisés ne meltent en évidence aucun scénario devant conduire a comptabiliser une

perte de valeur au 31 décembre 2014.
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Note 12. Immeubles de placement

Les variations de la période des immeubles de placement sont présentées ci-dessous:

En miters deuros) Valeurs brutes Au tations Variation de Autres Livraison Valeurs brutes
( e R au 311212013 fments juste valeur  mouvements (1)  immeuble  au 31/12/2014
Immeubles de placement & juste valeur 98 030 340 1276 (1] 6444 106 050

Immeubles de placement en construction evalues au cofil {3 563) (6 444)

Tolal 106 016 8338 2574 (3 563) (0) 113 424

(1) Concerne principalement pour 3 098 milliers d'euros des immeubles destinés a étre cédés et par
conséquent reclassés en stock.

Il est rappelé que la société a recours a un expert indépendant (DTZ) pour évaluer la juste valeur de ses

immeubles de placement.
Pour les immeubles de placement achevés, la méthode d'évaluation par le rendement a été retenue puis

recoupée avec une méthode par comparaison.
Pour les immeubles en cours de construction, la méthode d'évaluation par le revenu (DCF) a été retenue puis

recoupée avec une méthode par comparaison.

Conformément a la norme IAS 40, le Groupe comptabilise en résultat la variation d'une année sur I'autre de juste
valeur de ses immeubles de placement.

La variation de juste valeur des aclifs en service s'éléve sur l'exercice a 2 574 milliers d'euros et concemne
principalement le programme LESQUIN Lille pour 608 milliers d'euros et le programme CAMPUS Arteparc Aix-

en-Provence pour 1 279 milliers d'euros.

Compte tenu du peu de données publiques disponibles, de la complexité des évaluations d'actifs immobiliers et
du fait que les experts immobiliers utilisent pour leurs évaluations les états locatifs confidentiels du groupe,
ARTEA a considéré, en application d'IFRS 13, la classification en niveau 3 de ses actifs comme la mieux
adaptée. De plus, des données non observables publiquement comme les hypothéses de taux de croissance de
loyers ou les taux de capitalisation sont utilisées par les experls pour déterminer les justes valeurs des actifs du

groupe.

Le tableau suivant présente un certain nombre d'éléments quantitatifs utilisés au 31 décembre 2014 pour évaluer

la juste valeur des actifs du groupe.

Taux
2
Bureaux Loyeren €/ m d'actualisation
Max 170 8,25
Min 118 6,15
Moyenne pondéré 153 6,77

Le taux moyen de capitalisation utilisé pour I'évaluation des immeubles de placement par I'expert DTZ est de 6,77

% sur 2014 contre 6.76 % sur I'exercice clos au 31 décembre 2013.
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Le tableau suivant présente les impacts sur la valorisation des immeubles de placement d'une évolution du taux

de capitalisation de 100 points el de 50 points de base (en plus et en moins) :

; -100 points de -50 points de Valorisation +50 points de +100 points de
Analyse fluctuation
base base expert base base
Taux 5,77% 6,27% 6,77% 7,27% 7,77%
Valeur du patrimoine immobilier 124 476 114 550 106 090 98 794 92 436

Note 13. Immobilisations dédiées a 'activité énergie et autres immobilisations corporelles

Les variations de la période des immobilisations corporelles sont présentées ci-dessous :

Valeurs brutes 32013 Entréede o ientations Diminutions _ AUYeS  ay422014
périmétre (1) mouvements
Immobilisations dédiées a I'activité énergie (brut) 7040 8 269 - (19) 7 298
Installations techniques, matériel & outillage 12 - 3 - - 15
Autres immobilisalions corporelles 397 213 122 17) 55 771
Total Autres immobilisations (brut) 409 213 125 (17) 55 786
Amortissements stziz013  EMWée de o entations Diminutions  Autres 311212014
périmétre mouvements
Immobilisations dédiées a l'aclivité énergie (867) (2) (415) - - (1 284)
Installations techniques, matériel & oulillage (2) - - - - (2)
Aulres immobilisalions corporelles (152) (52) (93) 12 - (284)

Total Autres immobilisations (amortissements)

Valeurs nettes 3iziz013  EMieede o ontations Diminutions  AYTeS  ayi1215014
périméltre mouvements
Immobilisations dédiées a I'aclivité énergie (net) 6173 6 (146) . (19) 6014
Installations techniques, matériel & oulillage 10 - 3 - - 13
Aulres immobilisations corporelles 245 162 30 (5) 55 487
Total Autres immobilisations/(net) 255 162 33 (5) 55 499

(1) L'entrée de périmetre concerne les flux liés a I'entrée d’ARTEPROM (ex-B PROMOTION) et de
VOLUME B.

Note 14. Autres actifs financiers

Les autres aclifs financiers sont présentés ci-dessous :

(En milliers d'euros) 31/12/2014 31/12/2013

Titres de participations non consolidés 8 4
Dépbts & cautionnements (1) 1754 605
Total 1762 609

(1) dont 1 077 milliers d'euros sur SNC ARTEA NICE de dépots de garanties sur les emprunts et dont 500
milliers d'euros sur AIX 11 de dépbts de garanties sur les emprunts.
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Note 15. Stocks et en-cours

Les stocks correspondent a la valorisation des en-cours de production d'immeubles destinés a la vente a des

tiers. lls sont détaillés ci-dessous par projet :

(En milliers deuros)

En-cours de production
Dont en-cours projet The Crown
Dont en-cours projet VESINET
Dont en-cours projet NiMES
Dont en-cours projet LE GENOME tranche 1

Total en-cours

Note 16. Clients

Le poste clients se décompose comme suit :

(En milliers d'euros)

Valeurs brutes 733

Dépréciations

Creances clients (net) 133

L'échéancier des créances clients échues est présenté ci-dessous :

(En milliers d'euros) 311212014  MNon échues a i fje
trois mois

Créances clients 733 733

Dépréciations clients -

Total 733 0 133

311212014

311212014 311212013

27 809 -
9556

9198

1714

1212 -

27 809 0

311212013

1213

1213

De trois a six De six a neuf A plus de neuf

mois mois

mois
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' Note 17. Détail du besoin en fonds de roulement

La variation du Besoin en Fonds de Roulement se décompose comme suit :

(En milliers deuros) 311212014 3111212013
Variation nette des stocks 8 861

Variation des clients (449) 273
Variation des fournisseurs (1) (3 785) 6 760
Variation des créances diverses 1519 (1171)
Variation des dettes diverses 208 (1486)
Variation des comptes de régularisation - actif (14) 19
Variation des comples de régularisation - passif 1310 (2 369)
Variation du Besoin en fonds de roulement 7649 2027

(1) La forte variation des fournisseurs s'explique principalement par les entités du périmétre B
PROMOTION et VOLUME B, qui étaient hors groupe au 31 décembre 2013. Il est également
précisé que des factures non parvenues ont été constatées a hauteur de 5 968 milliers d'euros chez

ARTEPROM (ex-B PROMOTION).

Note 18. Autres actifs courants

Les autres actifs courants sont présentés ci-dessous :

(En milliers deuros) 3111272014 311212013

Créances sociales et fiscales (1) 5 564 3470
Autres créances liées a l'exploitation (2) 697 1399
Charges constatées davance 21 29
Total autres actifs courants 6 282 4 898

(1) Les créances fiscales et sociales sont principalement constituées de créances de TVA.
(2) Les autres créances liées a I'exploitation sont principalement constituées par des créances vis-a-vis d'études

notariales.

Note 19. Trésorerie et équivalents de trésorerie

La trésorerie et équivalents de trésorerie se compose comme suit :

(En milliers d'euros) 311212014 3171212013

Valeurs mobiliéres de placement 100 420
Disponibilités 3585 2531
Tresorerie et equivalents de tresorerie 3685 2 951
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Les valeurs mobilieres de placement sont principalement composées d'OPCVM répondant aux critéres de
classement en équivalents de trésorerie de la norme IAS 7.

Note 20. Capital social

Le capital social a évolué comme suit sur la période :

Date Libellé g";;:s;‘z Nc’?g‘;"a' Cfé’énf'
31112i2013 Capital ARTEA 1343 490 6,60 8 867
15/04/2014  Appors VOLUIE B et ARTEPROM (ex-B PROLIOTION) 717 675 6,60 4737
15/04/2014  Capital ARTEA avant fusion dans MEDEA 2061165 6,60 13 604
13/06/2014  Annulation du capital dARTEA (2 061 165) 6,60 (13 604)

Capital de MEDEA (renommée ARTEA) 591 000 0,07 41

Rémunération des aclionnaires ARTEA 93 914 944 0,07 6924

Annulation actions propres (572 051) 0,07 (40)

Capital social aprés fusion ARTEA / MEDEA 08 933 893 0,07 6925

20/111/2014 Regroupement d'actions (93 987 397) 0,07 (6 579)
Capital social au 31 déecembre 2014 4 946 496 1,40 6 925

Le nombre d'actions ordinaires au 31 décembre 2014 est de 4 946 694. La société ARTEPROM (ex-B
PROMOTION) détient 226 651 titres d'autocontréle et la société ARTEA (ex-ARTEA) en détient 330.

Note 21. Provisions

Les provisions ont évolué comme suit sur la période :

Dont
(En milliers deuros) 3111272013 Ent{ee. e Dotation Reprise 31112/2014 Courant Non courant
perimetre
Prodsions litiges - 188 20 (117) 92 - 92

Aulres provisions pour fisques

Total/provisions 0 188 20 (117) 92 0 92

Elles concernent, pour I'essentiel, des litiges commerciaux.
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Note 22. Dettes financiéres

(En mivers deuras) 31122013 Augmentation Diminution Var.iah'on de 311212014 fart Parlnon
périmétre (1) courante courante
Emprunt obligataire 8 300 13043 €3 a 21 411 0 21411
Emprunts auprés des établissements da crédit 53 299 13721 (4 389) 6700 69 356 10 457 58 900
Deltes lecstion financement 13 432 - (632) - 12 599 853 11 746
Awance crédt prensur (3 063) 246 {2 816) (251) (2 £565)
Tolal emprunts auprés des établissament de crédit 63 663 13721 (4 950) 6700 79139 11060 63 080
Intéréls courus sur emprunts auprds des établssement de crédt 472 533 (462) - 543 543 -
Depdls el cautionnements requs 1933 369 (356) 13 1959 - 1959
Intéréts courus a payer - - - - - - N
Comptes courants hors groupe 1870 (138) (761) 971 a7t
Découerds el soldes créditeurs de banque 35 (125) - 171 81 81 -
Total aulres detles financidres 4310 639 (818) (577) 3554 1595 1959
Total dettes financiéres 16218 27 403 (5.700) 6123 104 105 12655 91450

(1) Les variations de périmétre concernent l'entrée en périmétre de B PROMOTION. Un emprunt de 6 700
milliers d'euros est porté par l'entité VESINET PARC, filiale de I'entité ARTEPROM (ex-B PROMOTION).

LLes emprunts souscrits sont tous libeliés en Euro et sont soit, a taux fixe, soit a taux variable, couvert en partie

par des contrats de swaps et de caps.
Les emprunts bancaires souscrits font I'objet de garanties hypothécaires sur les immeubles qu'ils financent.

(en millers deuros)

Date Valeur a Valeur au 31 Devise - HModalités de Taux
Emetteur/nature SPON i 9 . =R Echéance 5
d'émission I'émission décembre 2014 d’émission conversion contractuel
OCEANE 04/08/2014 14011 13111 Euros 04/08/2019 In fne Fixe 6 %
OCA Fesv 30/06/2012 8300 8300 Euros 30/06/2017 In fne Fixe 7,5%
Emprunts obligataires convertibles 22 311 21411

L'emprunt obligataire converiible émis par la société SAS FESV fait l'objet d'un covenant annuel pouvant

entrainer son remboursement anticipé. Ce covenant a été respecté au 31 décembre 2014.

Au 4 aolit 2014, ARTEA a émis un emprunt obligataire d'un montant total de 14 millions d'euros composé de 1
000 751 OCEANES a une valeur nominal de 14 euros chacune et d'une durée de 5 ans amortissable in fine au
taux de 6 %. Le taux effeclif de cet emprunt ressort a 7.74 % aprés retraitement des frais d’émission.

Compte tenu du taux d'émission et des conditions de marché pour des instruments similaires, aucune
composante n'a pu étre valorisée en capitaux propres et l'intégralité de I'emprunt obligataire est présentée en

dette dans le bilan consolidé du 31 décembre 2014.

Les emprunts auprés des établissements de crédit au 31 décembre 2014 sont détaillés ci-dessous:
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Nature de 'emprunt

CR FOMNCIER chez ARTEA

OSEO chez ARTEA

BNP PARIBAS chez ARTEA

BPI chez ARTEA

LA PALATINE chez ARTEA AIX 3

LA PALATIHIE chez ARTEA AIX 3
CR_FONCIER chez ARTEA AIX 4
CR.FONCIER chez ARTEA AIX 4

LA PALATINE chez ARTEA AIX 4

LA PALATINE chez ARTEPARC MEYREUIL
LA PALATINE chez ARTEPARC MEYREUIL
OSEO chez ARTEPARC MEYREUIL

OSEO chez ARTEPARC MEYREUIL

C A chez ARTEPARC MEYREUIL

CA chez ARTEPARC MEYREUIL

OSEO chez ARTEPARC MEYREUIL

OSEO chez ARTEPARC MEYREUIL

OSEQ chez ARTEPARC IMEYREUIL

LA BANQUE POSTALE chez ARTEPARC MEYREUIL
LA BANQUE POSTALE chez ARTEPARC MEYREUIL
BHNP PARIBAS chez FESV

BINP PARIBAS chez FESV

BlP PARIBAS chez FESV

LA PALATINE chez FESV

LA PALATINE chez FESV

LA PALATINE chez FESV

LA PALATINE chez FESV

OSEOQ chez ARTEA AIX 11

OSEO chez ARTEA AIX 11

OSEO chez ARTEA AIX 11

OSEO chez ARTEA AIX 11

OSEO chez ARTEA AIX 11

OSEOQ chez ARTEA AIX 11

OSEOQ chez ARTEA AIX 11

OSEO chez ARTEA AIX 11

CA chez ARTEA AIX 11

C.A chez ARTEA AIX 11

C A /LA PALATINE chez ARTEA AIX 11
OSEO chez ARTEA AXX 11

OSEO chez ARTEA AIX 11

OSEQ chez ARTEA AIX 11

OSEOQ chez ARTEA AIX 11

LA POSTE chez ARTEA AIX 11

OSEO chez ARTESOL ENERGIE SOLAIRE
BPI chez ARTESOL ENERGIE SOLAIRE

LA NEF chez ARTESOL ENERGIE SOLAIRE
LA NEF chez ARTESOL ENERGIE SOLAIRE
BPI chez ARTESOL ENERGIE SOLAIRE
OSEOQ/PALATINE chez ARTESOL ENERGIE SOLAIRE
LA HEF chez ARTESOL ENERGIE SOLAIRE
LA NEF chez ARTESOL ENERGIE SOLAIRE
LA NEF chez ARTESOL ENERGIE SOLAIRE
BHNP PARIBAS chez ARTESOL AIX 1

BNP PARIBAS chez ARTESOL AIX 1

BPI chez CAMPUS ARTEPARC

LA PALATINE chez CAMPUS ARTEPARC
BESV chez le Vesinet parc

LA PALATINE chez ARTEA NICE

CAISSE EPARGHE chez ARTEA NICE

BRI chez ARTEA NICE

Etalement frais demprunts

Total'emprunts bancaires

Date
d'émission

28/10/2013
06/12/2011
07/10/2013
09/05/2014
30/07/2013
07/10/2013
31/10/2007
31/10/2007
3171072013
31/01/2012
08/07/2013
04/01/2012
02/12/2011
03/10/2013

14/05/2012
1/12/2012
10/10/2013
18/06/2013
18/06/2013
03/10/2008
03/10/2008
20/11/2008
08/08/2013
09/12/2013
08/07/2013
02/12/2013
28/02/12012
13/12/2012
13/12/2012
13/12/2012
181022013
14/11/2013
12/04/2013
15/11/2013
31/10/2013
31/10/2013
01/03/2013
30/04/2013
02/05/2013
2710512013
07/08/2013

24/10/2011
25/11/2013

25/11/2013

30/07/2014
30/07/2014
08/09/2014
04/12/2013
04/10/2013
19/12/2013
19/12/2013
19/12/2013
0171272014
01/12/2014
01/12/2014

Montant a
I'émission

5100 000
1000 000
470 000
2000 000
3200 600
630 000
2212611
500 000
1672 000
4 900 000
3000 000
1847 680
207 800
470 000
1879000
1944 691
305 916
146 732
2728 800
4 380 800
2365000
1800 000
1500 000
2210 000
1121000
400 000
462 000
4 416 000

987 760
92 240
1014 000

5172393
1106 329
493 240
493 240
493 388
3 657 000
864 000
185 000
160 000
170 000
220 000
671380
72 000
139 000
211000
500 000
570 000
2761000
2761000
6700 000
9000 000
5000 000
7000 000

103 366 000

Montant restant a

Klontant a

rembourser au 31 rembourser a
décembre 2014 moins d'1 an

2 875 258
800 000
277 973

2000 000

2101 207
595 500

1297 904
293297

1 607 000

4 304 650

2638 125

1558 278
207 800
470 000

1576 129

1747 575
281638
#1715

2 505 004

4023126

1632016

1234616

1061537

1843 140
912494
298 000
410 000

1177 701
847 094
167 850

1121326
476 900
238 450
895 526

88 715
716 592
202 800

4887 248

1019939
454 677
454 677
460 606

3253937
749 008
175 820
156 312
166 081
209 083
596 648

72000
139 000
211000
366 973
436 713

2761000

2755830

6 700 000

4424 049

1711138

2395595

(45 900)
79139 3710

332 662
200 000
157 284

194 264
24 750
178 770
40399
69 000
246 225
150 375
104 834

126 090
85217
14 576

7293

153 360

246 205

139616

107 692
92 308

112710
59413
22 667
22 500
82123
62475

82831

47 513
4783
50 053

242 870
59 653
26 621
26 621
27 062

202 223
38393

9613
7647
8125
11432
29 748
3612
6974
10 586
33177
37 515
159 601
198 878
6700 000

(5 400)
11:052 841

re:::m?:b':jzrr:;:a? a Echéance
plus &'1-an contractuelle
2 542 596 11/04/2022
600 000 31/12/2018
120 689 25/09/2016
2000 000 31/05/2021
1906 943 30/07/2022
570 750 05/04/2028
1119 134 03/08/2020
252 898 03/08/2020
1538 000 31/10/2025
4058 425 28/01/2026
2487 750 28/01/2026
1453 444 30/09/2026
207 800 30/09/2026
470 000 10/05/2027
1450 039 10/05/2027
1662 358 31/05/2027
267 062 31/05/2027
134 422 31/05/2027
2352644 23/06/2025
3776921 23/06/2025
1492 400 01/10/2022
1126 924 01/10/2022
969 229 31/03/2023
1730430 08/05/2025
853 031 07/03/2025
276 333 07/04/2025
387 500 01/06/2027
1095578 31/03/2027
784 619 31/03/2027
167 850 31/03/2027
1038495 31/03/2027
476 900 31/03/2027
238 450 31/03/2027
848 013 31/10/2027
83932 311002027
666 539 30/09/2027
202 800 05/10/2027
4 644 378 01/07/2026
960 286 30/06/2026
428 056 30/06/2026
428 056 30/06/2026
433 544 30/06/2026
3051714 02/12/2024
710 614 30/09/2029
166 207 25/05/2028
148 665 06/06/2029
167 957 06/06/2029
197 651 2510512028
566 900 10/01/2029
68 388 14/08/2029
132 026 14/08/2029
200414 24/10/2029
333796 01/09/2025
399 198 03/01/2026
2601499 31/12/2026
2 556 952 23/03/2026
- 10/08/2015
4424 049 01/09/2028
1711138 01/09/2028
2 395 595 01/09/2028
(40 500)
68086 529
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Les nouveaux emprunts souscrils durant I'exercice 2014 (hors variation de périmeétre) se détaillent ainsi (en
euros) ;

Montant restant & Montant & Montant a

Nature de I'emprunt d'é?ni;:gion ::!éomn}z_f:}[nér: Délfl(.}cgge rembourser au 31 rembourser a - rembourser a e
période s embre 2014 1an plisd'fan cObractiello
BPI chez ARTEA 09/05/2014 2000000 2000 000 2 000 000 - 2 000 000 310572021
LA HEF chez ARTESOL ENERGIE SOLAIRE 30/07/2014 72 000 72 000 72 000 3612 68 388 14/08/2029
LA NEF chez ARTESOL ENERGIE SOLAIRE 30/07i2014 139 000 139 000 139 000 6974 132 026 14/08/2029
LA NEF chez ARTESOL ENERGIE SOLAIRE 08/09/2014 211000 211000 211000 10 586 200 414 2411072029
BPI chez CAMPUS ARTEPARC 19/12/2013 2761000 1148419 2761000 169 501 2601499 31/12/2026
LA PALATINE chez CAMPUS ARTEPARC 19/12/2013 2761000 1614 399 2 755 830 198 678 2 556 952 23/03/2026
LA PALATINE chez ARTEA NICE 01/12/2014 9000000 4424 049 4424 049 - 4 424 049 01/09/2028
CAISSE EPARGHNE chez ARTEA NICE 01/12/2014 5000000 1711138 1711138 - 1711138 01/09/2028
BPI chez ARTEA NICE 01/12/2014 7000000 2395595 2 395 595 - 2 395 595 01/09/2028
Etalement frais demprunts 5400 (45 900) (5 400) (40 500)
Total emprunts bancaires 32 883000 13721000 20408 612 6920 050 13 488 562

Les flux contractuels non actualisés par date de maturité sont décomposés ci-dessous :

(En millers deuros)

Année de remboursement a d’,ri"‘;:’; 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2”2;:!;*‘“' Total

Principal 11110 4898 5358 5644 6651 565 5704 6393 29025 79139
Intéréts 2193 1937 1745 1584 1411 1245 916 891 2473 14395
Total Groupe (Principal + intéréts) 13303 6835 7103 7128 6961 6801 6621 7283 31498 93533

' Note 23. Autres passifs courants

Les autres passifs courants se détaillent comme suit :

(En milliers deuros) 3111212014 311212013

Avances et acomptes regus / commandes 233 121
Dettes fiscales autres quimpdt sur les sociétés 2726 1835
Produits constatés davance 133 3348
Autres dettes diverses 422 276
Total autres passifs courants 3514 5 580
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Note 24. Instruments dérivés

Variation de

311212014 juste valeur

(En milliers d'euros) 311272013

Instruments dérivés (Swap de taux) ayant une juste valeur négative 261 367 (105)

Ces swaps de taux et CAP servenl a couvrir les emprunts souscrits a taux variable. La valeur de ces instruments
est communiquée par les établissements financiers a l'origine de ces dérivés. Elle est déterminée selon une
méthode d'évaluation dont les variables incluent des données de marché observables (niveau 2).

Le Groupe ayant choisi de ne pas appliquer de comptabilité de couverture, la variation de la juste-valeur des

instruments dérivés est directement comptabilisée en résultat.

Note 25. Engagements hors bilan

Garanties sur immeubles

Les garanties concédées par le groupe sont récapitulées sur le tableau ci-dessous :

CAUTIONS ET AVALS SUR EMPRUNTS ARTESOL AIX 1 AU 31/12/2014

Caution solidaire de la société ARTEA

Le Robole/Le Prisme Crédit de 570.000 € échéance 03/01/2026 Hypothéque de lerrang Cession Dailly des créances détenues sur
FDF
Caution solidaire de la société ARTEA
Le Shed/Le Victoire Crédit de 500,000 € échéance 01/09/2025 Hypothéque de lerrang Cession Dailly des créances détenucs sur

EDF

CAUTIONS ET AVALS SUR EMPRUNTS ARTESOL ENERGIE SOLAIRE AU 31/12/2014

Hypotheque de ler rang sur kes bauxa

Cession Dailly des créances détenues sur

L'Apollo Crédit de 864000 € échéance 30°09/2029 ;
AR x i Leacanee construction pour 100.000 € EDF
Le Rubis Crédit de 671380 € échéance 10:01/2029 Hypothéque de. ler rang sur les bauxa Cession Dailly des c_re.}nces détenues sur
construction pour 100,000 € EDF
o . — . Hypothéque de 3¢me rang sur les bauxa | Cession Dailly des créances détenues sur
Bat. B A c Meyreuil Crédit de 185.000 € ch e 25/05/2028 ’
il TEparg N caTERl = ) ceheance construction a hauteur de 50.000 € EDF
5 . —— - Hypothégque de ler rang sur les bauxa Cession Dailly des créances détenues sur
Bat. C Art. c Meyreuil Crédit de 160. c ce 08/06/2029
Sparaieyret et de 000 € échéance construction a hauteur de 16.000 € EDF
. . g , Hypothéque de ler rang sur ks bauxa Cession Dailly des créances détenues sur
Bit. D Arteparc Meyreuil Crédit de 170.000 € chéance 08/06/2029 >
S i ﬁ < Fehicance ! construction & hauteurde 17.000 € EDF
. < — s Hypothéque de 33me rang sur les bauxd  |Cession Dailly des créances détenues sur
: e Mey 2 220.000 € ch 25/05/2028
Bat. E Arteparc Meyreuil Crédit de 220.000 échéance construction 3 hauteur de 50.000 € i
Bit. A Artepare Meyreui Crédit de 72,000 € chéance 14032029 Il_vpntheque.de .ler rang sur les bauxa Cession Dailly des créances détenues sur
construction a hauteur de 7.200 € EDF
Bit, F Arteparc Meyreuil Cradit de 139.000 € échéance 14082029 Hypmhequ:.' de‘ler rang sur les bauxa Cession Dailly des cré:mces détenues sur
construction a hauteur de 14.000 € EDF
. Ly s Hypothéque de ler rang sur kes bauxa Cession Dailly des créances détenues sur
LeP Crédit de 211.000 € héz 241012029 i
ARORINE m i ceheance construction a hauteur de 21.000 € EDF
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31 décembre 2014

CAUTIONS ET AVALS SUR EMPRUNTS ARTEA AU 31/12/2014

30007/2023

Bitiment Montant des préts Durée Type de siireté Caution
cché ce 30007/2022 " . P -
i D . EChH,mf' =y o > 5 Caution solidaire de la socigté ARTEA
Le Prélude Crédit de 3.200.000 € Inscription jusqu'au Hypothéque de lerrang

S.A.a hauteur de 47391876 €

Le Panoramique

Crédit de 2.712.611,03 C

échéance 03/0%/2020
Inscription jusqu'au
03/082021

Privilege de préteur de deniers de lerang
pour 2.550.000 € et hypothéque de lermang
pour SO0 000 €

Cession de créance professiannelle
portant sur le montant des layers

Le Provengal
La Bastide

Crédit de 1L.R3I0.000 €

échéance 11/(1/2022

Hypothéque de lerrang (ARTEA AIX4)

Cession conditionnelle des loyers

Le Mistral
Le Sirocco

Credit de 2.834.000 €

échéance 11/(H/2022

Hypothéque de lerrang (ARTEA AIX5)

Cession conditionnelle des loyers

Le Pinéde

Crédit de 436.000 €

échéance 11/04/2022

Hypothéque de lerrang (ARTEA AIX 3)

Cession conditionnelle des loyers

Le Shed

Crédit de 1.800.000 €

échéance 05/12/2022

Privilége de préteur de deniers de ler rang
pour 252510 € et hypothéque de lerrang
pour 1.547.490 €

Cession de créance professionnelle
portant sur le montant des loyers

Le Prisme

Credit de 2 365.000 €

échéance 0171012022

Hypothéque de lerrang pour 2 3650000 €

Cession de créance professionnelle
portant surle montant des loyers

Le Victoire

Crédit de 1.500.000 €

¢chéance 01/10°2022

Privilége de préteurde deniers de 2¢ mang
pour 252510 € et hypothéque de lermang
pour 1.547.49%0 €

Cession de créance professionnelle
portant sur le montant des loyers

Le Rubis

Cridit de 2.210.000 €

échéance (8/05/2025

Hypothéque de lerang pour 2.652.000 €

Caution solidaire et indivise de la société

ARTEA pour la somme de 2 210.000 €
Cession de créance professionnelle
portant sur le montant des loyers

Le Rubis

Crédit de 1.121.000 €

échéance 07/03/2025

Hypothéque de lerrang pour 1345200 €

Caution solidaire et indivise de la sociéte

ARTEA pour la somme de 1.121.000 €
Cession de créance professionnelle
portant sur le montant des loyers

Le Robole

Crédit de 400.000 €

échéance 07/04/2025

Hypothéque de ler rang pour 400.000 €

Caution solidaire et indivise de la société

ARTEA pour la somme de 400,000 €.
Cession de créance professionnelle
portant sur le montant des loyers

Le Robole 2 (extension
Robole)

Crédit de 462.000 €

échéance 01/06°2027

Hypothéque de second rang pour 462,000 €

Caution solidaire et indivise de la société

ARTEA pour la somine de 462.000 €.
Cession de créance professionnelle
portant sur le montant des loyers

Bat. A Artepare Meyreuil

Crédit-Bail Immobilier de
3411000 €

échéance 23/06°2025

Cession conditionnelle des loyers

Bit. B Arteparc Meyreuil

Crédit de 2.073.000 €

échéance 30°09/2026
Inscrption jusqu'au
300972027

Privilége de préteur de deniers de ler rang
pour 1.687.323,.24 € ¢t hypothéque de ler
rang pour 3%0.676,76 €

Cession conditionnelle des loyers

Bit. C Artepare Meyreuil

Crédit de 4.900.000 €

échéance 28/01/2026
Inscription jusqu'au
28/01/2027

Hypothéque de lerrang pour 4.900.00 €

Cession conditionnelle des loyers

Bit. D Arnteparc Meyreuil

Crédit de 3.000.000 €

échéance 28/01/2026
Inscription jusqu'au
28/01/2027

Hypothéque de lermang pour 3.000.00 €

Cession canditionnelle des loyers

Bit. EArtepare Meyreuil

Crédit de 4.748.339 €

Inscrption jusquau
31/05/2027

Hypothéque de lerrang pour4.748.339 €

Cession conditionnelle des loyers

Bat. F Artepare Meyreuil

Crédit-Bail lmmobilier de
5.476.000 €

échéance 23/06°2025

Cession conditionnelle des loyers

Inscription jusqu'au

Le Patio Credit de 2.093.000 € 30°09/2027 Hypothéque de ler rang pour 2.093.000 € Cession conditionnelle des loyers
échéance 31/10°2025
L'Olivier Crédit de 1.672.000 € Inscription jusqu'au Hypothéque de lerrang pour 1L.672.000 € Cession conditionnelle des loyers
31/10°2026
Crossroad A Crédit de 4.416.000 € msc’;ﬁ}g‘?;ﬁ;}“ an Hypothéque de ler mng pour4.416.000 € Cession conditionnelle des loyers

Crossroad B

Crédit bail Immobilier de
5.127.000 €

échéance 02/12/2024

Cession conditionnelle des loyers
Caution solidaire de la société ARTEA
S.A. limitée 4 1.016.240C

Bit A Anteparc Meyreuil
Bachasson

Crédit de 5.200.000 €

échéance 30'06/2026
Inscription jusqu'au
OL/07/2027

Hypothéque de ler rang pour 5.200.000 €

Cession conditionnelle des loyers

BitA Artepare Meyreuil
Bachasson

Crédit de 2.600.000 €

échéance 30062026
Inscription jusqu'au
0L/07/2027

Hypothéque de ler rang pour 2.600.000 €

Cession conditionnelle des loyers

Campus Arteparc A & B

Crédit de 2.761.000 €

Inseription jusqu'au
31/12:2026

Hypothéque de ler ang pour 2.761.000 €

Cession conditionnelle des loyers
Caution solidaire de la société¢ ARTEA
S.A.

Campus Arnteparc A & B

Crédit de 2.761.000 €

Inscription jusqu'au
31/12/2026

Hypothéque de ler ang pour 2.761.000 €

Cession conditionnelle des loyers
Caution solidaire de la société¢ ARTEA
S.A.

The Crown

Crédit de 21.000,000 €

échéance jusqu'au
0L/06/2028

Hypothéque de lerrang pour 18.000.000 €

Cession conditionnelle des loyers
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Loyers futurs minimaux

Au 31 décembre 2014, les loyers futurs minimaux a recevoir jusqu'a la prochaine date de résilialion possible au

titre des contrats de location simple se répartissent comme suit :

(En milliers deuros) 3111212014
2015 7538
2016 6973
2017 5701
2018 4017
2019 2 509
2020 1097
2021 722
2022 E47
2023 393

Note 26. Honoraires des commissaires aux comptes

Les honoraires des commissaires aux comptes se ventilent de la maniére suivante :

Montsnt (HT) %
2013 2014 2013
HO  BTO0ED %
L5000 14743 &%
Commissare 2 corrptes 2131 %
s Err
Fa igrées gobdamant o% 0%
Seustotal 69000 22311 100%
Auties prestations tendues par les 1ésesux
aux filiales intégrées globalement
Jurdique, fisca, social 0 (7

0
Putres (& pedciser si> 10 % das L] 0 6%

hororzres dasi)

DELOITTE & ASSOCIES

JLS PARTHER Grant Thomion ORGECO
Montsat (HT) % Moatsot (HT) % ”‘(‘?’%’“' %

Wi 013 W W 2 W WA W3 AWM 3 nu ®13 Nl
W% 900 2400 19% 100%

7% 3300 BZN  19% W% 61 EX) 1% 106
4

o % 0%
100% 9000 24000  f00%  100% B30 820 100%  100% 6100 6260 100%  100%
0% 0 0%

0% 0 0%

Note 27. Effectifs et engagements vis-a-vis du personnel

L'effectif au 31 décembre 2014 est composé de 34 salariés, dont I'ancienneté est inférieure a dix ans (1 seul

salarié de plus de 10 ans d'ancienneté).

Le montant de I'engagement de retraite n’étant pas matériel, I'indemnité corrélative n'a pas été comptabilisée.
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Note 28. Informations relatives aux parties liées

La remunération des dirigeants concerne le président, le directeur général et le directeur administratif

el financier.
Leur rémunération s'est élevée a 418 milliers d'euros au titre de 2014 et a 390 milliers d’euros au titre

de l'exercice 2013. Cette rémunération inclut les salaires bruts, rémunérations, primes et avantages
en nature.

Les transactions entre la société mise en équivalence (50%) B PROMAUTO et le groupe ARTEA ont
été réalisées aux conditions normales du marché. Elles sont principalement :

- Créances clients : 13 milliers d'euros toutes taxes comprises

- Dettes fournisseurs : 0
- Chiffres d'affaires avec B PROMAUTO : 1 980 milliers d'euros hors-taxes

Les capitaux propres de la société B PROMAUTO au 31 décembre 2014 s'éléevent a 50 milliers
d'euros et son résultat net a (70) milliers d'euros.

Note 29. Evénements postérieurs au 31 décembre 2014

La sociétée ARTEPROM (anciennement B PROMOTION) a effectué un placement de trésorerie pour
un montant cumulé de 2 746 milliers d’euros au 31 décembre 2014. Cet aclif de 2 746 milliers d'euros
a été intégralement déprécié dans les comptes au 31 décembre 2014 - cf. note « 9. Autres produits et

charges financiers ».

A ce jour, ARTEPROM considére que le recouvrement de cet actif peut s’avérer extrémement
complexe et difficile.

M. Philippe BAUDRY, dirigeant et actionnaire de controle du groupe ARTEA, a proposé de racheter
ce placement a sa valeur nominale. ARTEPROM a ainsi cédé sa créance au profit de M. Philippe
BAUDRY en date du 21 avril 2015.

Ce prix de cession se ventile de la fagon suivante :

- a hauteur de 1 207 milliers d'euros, par compensation avec une créance certaine, liquide et
exigible d'un montant de 1207 milliers d'euros détenue par M. Philippe BAUDRY sur
ARTEPROM ;

- ahauteur du solde de 1 539 milliers d’euros le 31 décembre 2015 au plus tard.

Le versement du solde est garanti par un engagement d'hypothéque sur un bien immobilier estimé a
3 780 milliers d’euros.
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