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Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous vous
présentons notre rapport relatif 3 I'exercice clos le 31 décembre 2016, sur:

- le contrSle des comptes consolidés de la société ARTEA, tels qu'ils sont joints au
présent rapport ;

- la justification de nos appréciations ;
- la vérification spécifique prévue par la loi.

Les comptes consolidés ont été arrétés par le conseil d'administration. Il nous appartient,
sur la base de notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

I. Opinion sur les comptes consolidés

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir
I'assurance raisonnable que les comptes consolidés ne comportent pas d'anomalies
significatives. Un audit consiste & vérifier, par sondages ou au moyen d’autres méthodes
de sélection, les éléments justifiant des montants et informations figurant dans les comptes
consolidés. Il consiste également & apprécier les principes comptables suivis, les
estimations significatives retenues et la présentation d'ensemble des comptes. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour

fonder notre opinion.
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Nous certifions que les comptes consolidés de |'exercice sont, au regard du référentiel IFRS
tel qu'adopté dans I'Union européenne, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle
du patrimoine, de la situation financiére, ainsi que du résultat de I'ensemble constitué par
les personnes et entités comprises dans la consolidation.

1I. Justification des appréciations

En application des dispositions de |'article L. 823-9 du Code de commerce relatives 3 la
justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les éléments

suivants:

L'écart d'acquisition, qui figure au bilan de I’exercice clos le 31 décembre 2016 pour
un montant de 18 482 milliers d’euros, a fait I'objet d'un test de perte de valeur
selon les modalités décrites dans le paragraphe 4 - Regroupements d’entreprise de
la note 3 « Principes et méthodes comptables appliqués », et dans la note 12
« Ecarts d'acquisition » de I'annexe. Nous avons examiné les modalités de mise en
ceuvre de ce test réalisé par un expert indépendant, ainsi que les prévisions de flux
de trésorerie et les hypothéses utilisées et nous avons vérifié que l'annexe donne
une information appropriée. Comme indiqué dans le paragraphe 2 « Recours a des
jugements et des estimations significatives » de la note 3 « Principes et méthodes
comptabies appliqués » de I'annexe, ces estimations reposent sur des hypothéses
qui ont par nature un caractére incertain, les réalisations étant susceptibles de
différer parfois de maniére significative des données prévisionnelles.

- Le paragraphe 6 « Immeubles de placement » de la note 3 « Principes et méthodes
comptables appliqués » de I'annexe expose les principes retenus par votre société
pour comptabiliser et valoriser les immeubles de placement, & savoir I'application
de la juste valeur. Nos travaux ont consisté & examiner les méthodologies
d’évaluation mises en ceuvre par ['expert indépendant, a vérifier que la
détermination de la juste valeur des immeubles est effectuée sur la base de ces
expertises, et que les notes aux états financiers donnent une information
appropriée.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit des
comptes consolidés, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de notre
opinion exprimée dans la premiére partie de ce rapport.

III. Vérification spécifique
Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel

applicables en France, a la vérification spécifique prévue par la loi des informations
relatives au groupe données dans le rapport de gestion.
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Nous n'avons pas d'observation a formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les
comptes consolidés,

Paris et Neuilly-sur-Seine, le 18 avril 2017
Les Commissaires aux Comptes

JLS Partner Deloitte & Associés

Jacques SULTAN Thigrry BILLAC
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ETAT DU RESULTAT GLOBAL CONSOLIDE

{En milliers deuros) Notes  31/12/2016 3171212015

Chiffre d'affairgs

Dépenses lides aux activités de ventes (7 479) (36 128)
Autres achats et charges externes 6 (2 529) (2237)
Charges de personnel (2 559) (2 465)
Impéts, taxes et versements assimilés (273) (437)
Dotations aux amortissements et provisions 7 (1231) (1 305)
Variation de juste valeur des Immeubles de placement 547 958
Autres produits et charges opérationnels courants 8 (328) (56)
Résultat opératronnel e L LT, B 737 12 =
Coit de I'endettoment financier net 9 (3 508) (3 438)
Autres produnts et charges ﬁnancrers 10 (967) (696)
Resultat oourant avant |mp6t RS A et 4261 8218
Quote-part de résultat des soclelés mlses en equnalence (20) (40)
Impéts sur les résuitats 1 (654) (2610)

Résultat net de la perioda

Part des propristaires ds fa soci

‘articipations ne donnant pas ie contréle T

Résultat net par action (en € - part des propriétaires de la société mére 0,65
Résultat net dilué par action (en €) - part des propriétaires de la société meare 0,54

{En milliers deuros) Note 3111212016 31122015

Résultat net consolidé

Varniation de juste valeur des actifs disponible a la wente

Variation de juste valeur des instruments financiers de couverture - -
Différence de conversion - -
Autres - -
Autres éléments du résultat sans effet sur la trésorerie -

Autres éléments du ésulat global (pasossdirectomont on capitaux propres)

Résultat global consoliqu.'-.-

résulmt net Partlclpatlons ne donnant pas le contréle o
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ETAT DE LA SITUATION FINANCIERE

(En milliers d'euros)

ACTIFS Notes 311212016 3NNM2/2015

Ecart d'acquisition 12 18 482 18 482
Autres immobilisations incomorelles 288 269
Immeubles de placement 4 juste valeur 13 117 360 103 650
Immeubles de placement en construction évalués au cout 13 5121 7 343
Immobilisations dédiges 4 i'activité énergie 14 14 805 13 399
Autres immobilisations corporelles 14 605 508
Autres actifs financiers S T 1 5 kkkkkk 1056 1081
Totalastfenon couramts T e e 731
Stock et En-cours 16 18 138 20 496
Clients 17 1394 6 791
Créances dlimpét sur les sociétés 1128 13
Autres actifs courants 19 5049 8 100
Trésorerie et équiualeqt dertrésor‘erie 20 . T283 9 865
'Total‘aciifs'coumntél"' R R 32002 45 2-(.:“5‘4

190 638 189 36,

Total actifs

CAPITAUX PROPRES

Capital 21 20721 29 680
Primes d'émission 9 862 9 807
Résenes 17 582 12 496
Résuftat de la période i, 3235 O
Capitaux propres part du groupe 60 400 57 266
Intéréts attribuables aux participations ne conférant pas le contrale 4129 3 555
Capitawx propres 64 529 €D 821
PASSIFS

Dettes financiéres part non courante 22 83 106 81638
Provisions part non courante 23 92 92
Impbts différés passifs e e e A 10438 10788
Total passifs non courants 93 636 92 517
Dettes financiéres part courante 22 20 048 12 790
Dettes d'impét sur les sociétés 6 2937
Fournisseurs 6317 11 678
Provisions part courante 23 714 680
Autres passifs courants 24 5341 8439
Produits dérivés ayant une juste valeur négative S 48 13
Total pasifscourants i DRAT2 36657
Tota! passifs 126 109 129 174

Total passifs et capitaux proprei-s 180’638
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TABLEAU DES FLUX DE TRESORERIE

(En milliers detiros) Notes 311212016 311242015
Réshatnottomlconsolids L3608 " skoe
Amortissements et provisions 1735 2431
Impéts sur le résultat " 1003 3222
Charges nettes dimpéts différés (349) ©612)
Coit de l'endettement financier net reclassé en financement 9 3504 3438
Plus ou mains-vaiue sur cessions dimmobilisations 606 (453)
Profits et pertes de réévaluation des instruments financiers 3 la juste valeur 25 {85) (128)
Profits et pertes de réévaluation des mmeubles_lde'placemenl a la juste valeur T -2 4 ) I . (958)
)Marge brute dautofnancement T ] 4550 iz 548
Variation du besoin en fonds de roulement 18 835 9307
Impﬁts payes {5 048) 194
Flux net de trésorerfa générés parl‘acﬂvlte (A) a3z 22 049
Acquisition dimmos incorp. (net de la var. des dettes) {81) (157}
Décaissements concemant les immeubles de placement (9 860) (9 886)
Acquisition d'immos corp. (net de la var. des dettes) {2 601) (4 514)
Cessions dimmobilisations incorporelles et corporelles 3024 12 468
Réduction des autres immos financiéres 1337 1117
Préts et avances consentis (69) {334)
Intéréts encaissés 4

Impact des entités acquises sur la période - (2 295)
Flux net de trésorerie li§s aux opérations d'Invesussement {B) {3 246)‘ {3 Gﬂd)
Augmentations de capital de la sociétés mére - -
Cession (acq.) nette d'actions propres - )
Emissions d'emprunts 16 503 21 380
Remboursements d'emprunts {7 661) (30 001)
Intérets versés e (3508) (3467)
Flux net de trésorene llés aux operalwns de fnancement (C) . o S o 5'3'3':4 ‘(12 094)

Variation de la trésorerie (A+B+() {2 578)

Trésororie nette doworture @) | | O 98 354
Concours bancaires (1) (N
Trésorerie actif (1) 7283 9 865
Trésorerie nette do cloture (b) 20 722 ogss

VARIATION DE TRESORERIE (b-a| {2 576}

Experts Associés Franciliens




Comptes consolidés ARTEA 31 décembre 2016

TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

Primes Total partdes  Participations

{En milliers d'euros) Capital 8 Réserves  Résultal  propriétairesde ne donnant pas
d'émisslon
la société mare le contrite

Capitaux
propres

Situafion nétte au 31 ddpsmbia 2014 {1 ey

Affectation du résultat {1 308) 1308

Aupmentation de capital 22 755 (22 755) . 73 73
Résultat de l'axercice 5283 5283 286 5569
Reprise de la dépréciation de factif financier (1) 1837 1837 1837
Variation de p&imétre (8) 5 &)

Situation nette' au 31 décEmbre’ 2015 9807

Affectation du résultat 5283 (5 283) & -
Augmentation de capital M 55 a5 85
Résultat da Fexercice 3235 3235 353 3 587
Autres variations * 25 25
Rattachement des minoritaires au groupe (197) (197) 197 -

B0 A0d

Situation nette au 31 décemisie 2018
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NOTES ANNEXES AUX ETATS FINANCIERS CONSOLIDES

Note 1. Informations générales

ARTEA (ci-aprés « le Groupe ») est une société de droit francais dont le siége social est situé 2 Paris XV

Le Groupe ARTEA exerce ses activités dans trois secteurs :

1. Une activité de promotion immobiliére

2. Une activité de foncigre immobiliare

3. Le secteur de I'énergie en investissant dans des centrales photovoltaiques et dans des barrages

La sociéte ARTEA est cotée au compartiment C d'Euronext Parls. Les comptes consolidés annuels au 31 décembre
2016 ont une durée de 12 mois, tout comme ceux cldturant au 31 décembre 2015. Le conseil d’administration du
18 avril 2017 a arrété les comptes consolidés et autorisé leur publication.

Note 2. Variation de périmétre de la période

Les variations de périmétre de la péricde sont présentées ci-dessous :
Création de la société DREAM ENERGY

La société DREAM ENERGY a été créée le 21 avril 2016 par la société ARTEA & hauteur de 51% et la
société ARTEME a hauteur de 49% (hors groupe de consolidation). Cette société est consolidée selon
la méthode de lintégration globale dans les comptes consolidés du 31 décembre 2016.

Création de la société ENERGIE HYDRO 2016

La société ENERGIE HYDRO 2016 a été créée le 21 avril 2016 par la société ARTESOL ENERGIE.
Cette sociéteé controlée a 100 % par le Groupe ARTEA est consolidée selon la méthode de l'intégration

globale dans les comptes consolidés du 31 décembre 2016,

Création de la société civile immobiliére FEHF

La société FEHF a été créée le 04 novembre 2016 par les sociétés FESV et ARTEA. Celte société
contrblée a 100 % par le Groupe ARTEA est consolidée selon la méthode de l'intégration globale dans
les comptes consolidés du 31 décembre 2016.
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Création de la société GRID TELECOM

La société GRID TELECOM a été créée le 21 octobre 2016 par la société ARTEA. Cette société
contrélée a 35 % par le Groupe ARTEA est consolidée selon la méthode de mise en équivalence dans

les comptes consolidés du 31 décembre 2018.

Note 3. Principes et méthodes appliquées

Sauf information contraire les informations chiffrées sont présentées en milliers d’euros.

1. Référentiel IFRS

La société ARTEA a établi les comptes consolidés au titre de 'exercice clos le 31 décembre 2016 en conformité
avec le référentiel IFRS tel qu'adopté dans I'Union Européenne et applicable a cette date.

Ce référentiel est disponible sur le site hitp://ec.europa.eu/internal market/accounting/ias/index_fr.htm

Les normes, amendements et interprétations IFRS suivants, publiés par 'ASB et endossés par I'Union
Européenne, d'application obligatoire au 1" janvier 2016, n'ont pas eu d'impact significatif dans les comptes :

- Amendements & IAS 16 et |IAS 38 — Clarification sur les modes d'amortissement ;

- Amendements & IFRS 11 — Comptabilisation des acquisitions d'intéréts dans une entreprise commune :
- Amendements & IAS 1 —Initiative informations & fournir ;

- Amélioration annuelle des IFRS : cycle 2011-2014.

Il est précisé que la société n'a pas choisi d’appliquer des normes, amendements ou interprétations IFRS publiés
au 1er janvier 2016 mais dont 'application n'est pas obligatoire et notamment ;

Textes Date application
IFRS 15 « Produits des actives ordinaires tirées de contrats avec des .
) 1er janvier 2018
clients »
IFRS 9 « Instruments financiers» 1er janvier 2018
IFRS 9 « Contrats de location» Ter janvier 2019

De plus, le Groupe m'a anticipé Fapplication d'aucune norme, interprétation et amendement ou révisions qui
n‘auraient pas encore été adoptés par I'Union européenne ou dont Papplication n'est pas obligatoire aux états

financiers ouverts le 1er janvier 2016.

2. Recours A des jugements et des estimations significatives

L'établissement des états financiers consolidés conformément aux normes comptables intemationales IFRS
implique que le Groupe procéde & un certain nombre d'estimations et retienne certaines hypothéses réalistes et
raisonnables. Certains faits et circonstances pourraient conduire & des changements de ces estimations ou
hypothéses, ce qui affecterait la valeur des actifs, passifs, capitaux propres et du résultat du Groupe.

Les principaies hypothéses relatives & des événements futurs et les autres sources dincertitudes lides au recours
a des estimations & la date de clature pour lesquelles il existe un risque significatif de modification matérielle des
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valeurs nettes comptables d'actifs et de passifs au cours d'un exercice ultérieur, concernent I'évaluation des écarts

d'acquisition et des immeubles de placement.

l.e Groupe fait procéder 4 une évaluation annuelle de ses actifs immobifiers par un expert indépendant {DTZ) selon
les méthodes décrites en note 13. Immeuble de placement, L'expert utilise des hypothéses de flux futurs et de taux
qui ont un impact direct sur la valeur des immeubles.

3. Périmétre et méthodes de consolidation

Le périmétre de consolidation inclut l'ensemble des entreprises sous contréle, en partenariat ou sous influence
notable.

ARTEA exerce un contrdle lorsque la société a le pouvoir de diriger les politiques financiére et opérationnelle des
filiales afin d'obtenir des avantages de leurs activités. Ce contréle est présumé dans les cas ol le Groupe détient,
directement ou indirectement par l'intermédiaire de ses filiales, plus de la moitié des droits de vote. Ces filiales sont
consolidées selon la méthode de l'intégration globale.

Les sociétés sur lesquelles ARTEA exerce une influence notable sont consolidées par mise en équivalence, ce qui
est présumé quand le pourcentage des droits de vote détenus est supérieur ou égal & 20%.

Le périmétre de consolidation est constitué au 31 décembre 2016 comme suit ;
%dintérét % Contrdle Méthode * % d'intérét % Contréle Méthode *

Société
3112/2016 311122015

SA ARTEA 97% 100% IG 97% 100% IG
SCI CAMPUS ARTEPARC 100% 100% IG 100% 100% IG
SCIAIX3 100% 100% IG 100% 100% G
SCIAIX4 100% 100% IG 100% 100% IG
SCIAIX5 100% 100% G 100% 100% IG
SARL AIXARBOIS (EX-ARTEA MILLENIUM 06) 100% 100% IG 100% 100% G
SC| PERSPECTIVES 2004 100% 100% IG 100% 100% IG
SNC VILLA FOUCAULT 100% 100% IG 100% 100% IG
SNC ARTEA TOULOUSE 1 100% 100% IG 100% 100% IG
ARTEPROM 100% 100% IG 100% 100% IG
ARTESOL ENERGIE (EX-CLOS DES VIGNES) 51% 100% IG 51% 100% IG
SCI SBC FUND ROUEN 100% 100% G 100% 100% IG
SCi B PROMOTION VILLIERS 100% 100% IG 100% 100% IG
SAS FESV 100% 100% IG 100% 100% IG
SARL ARTESOL 63,92% 100% IG 63,92% 100% IG
SARL ARTESOL AlX1 63,92% 100% G 63,92% 100% IG
SAS ARTESOL ENERGIE SOLAIRE 63,92% 100% IG 63,92% 100% IG
SARL ARTESOL HYDRAU 52,00% 99,90% IG 63,92% 99,90% G
SNC ARTECOM 100% 100% G 100% 100% IG
SCIAIX 11 100% 100% IG 100% 100% IG
SCIBACHASSON 100% 100% IG 100% 100% G
SAS ARTEPARC MEYREUIL 65% 100% G 65% 100% IG
SNC ARTEA NICE 2013 100% 100% IG 100% 100% IG
SAS ARTEPARC LESQUIN 100% 100% IG 100% 100% IG
SAS ARTEPARC NIMES 60% 100% G 60% 100% IG
EURL ARTEA SERVICES 100% 100% IG 100% 100% IG
SARL NOVED 100% 100% IG 100% 100% G
SARL LE VESINET PARC 60% 60% G 60% 60% G
SAS B PROMAUTO 50% 50% MEE 50% 50% MEE
EURL VOLUME B 100% 100% IG 100% 100% ic]
ARTESOL HYDRO V 51% 100% G 51% 100% IG
SCI ARTEA DURANNE 100% 100% IG 100% 100% IG
PRAUTELEC 51% 100% IG 51% 100% G
CHEBM 51% 100% G 51% 100% IG
DREAM ENERGY 51% 100% IG 0% 0% NC
ENERGIE HYDROQ 2016 51% 100% IG 0% 0% NC
SCI FEHF 100% 100% IG 0% 0% NC
GRID TELECOM 35% 35% MEE 0% 0% NC
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* 1G = Intégration globale
NC = non consolidée
ME = mise en équivalence

L'exercice social de chacune des sociétés du groupe commence le 1% janvier pour s'achever les 31 décembre, &
l'exception de la socisté PRAUTELEC qui cldture ses comptes au 30 juin de chague année.

4. Regroupements d'entreprise

Les regroupements d'entreprise sont comptabilisés selon la méthode de l'acquisition IFRS 3R révisé. Selon cetie
méthode, lors de la premiére acquisition d'une entité dont le groupe acquiert le contrdle, les actifs et les passifs
ainsi que les passifs éventuels identifiables sont comptabilisés & leur juste valeur a Ia date d’acquisition. Les actifs
incorporels sont séparables de I'entits acquise ou résuitent de droits Iégaux ou contractuels, Selon IFRS 3R révise,
lors de la prise de contréle d'une entreprise, la différence entre la quote-part d'intéréts de I'acquéreur dans |a juste
valeur des actifs, passifs, passifs éventuels identifiables & la date de prise de contrdle, et le codat d'acquisition
constitue un écart d’acquisition. Suivant IFRS 3R revisé, les colts d'acquisition des titres sont comptabilisés en
charge.

L'écart d’acquisition :

»  Positif, estinscrit & l'actif du bilan et fait I'chjet d’un test de dépréciation au moins une fois par an.

¢ Négatif, est comptabilisé directement en produit.

Suivant IFRS 3R révisé, les intéréts minoritaires seront évalués soit 4 leur juste valsur, soit & la quote-part dans
I'actif net de la cible ; le choix pouvant &tre exercs difféeremment selon les acquisitions.

5. Opérations réciproques
Les comptes réciproques ainsi que les transactions réciproques résultant d'opérations entre sociétés du Groupe
sont eliminés. L'ensemble des soldes et transactions intragroupes, y compiis les profits, pertes et dividendes, est

eliminé en consolidation.

6. Immeubles de placement

En application de la méthode préférentielle proposée par la norme 1AS 40, les immeubles de placement sont
valorisés & leur valeur de marché. La juste valeur est définia comme le prix qui serait recu pour Ja vente d'un actif
ou payé pour le transfert d’un passif lors d'une transaction normale entre des intervenants du marché a la gate

d'évaluation (valeur de sortie).
Les colts d’acquisition liés a Facquisition d'un actif sont capitalisés dans la valeur de Fimmeuble de placement.

Les immeubles de placement en cours de construction rentrent dans le champ d'application d'JAS 40 et doivent
étre évalués a la juste vateur. Conformément a Ia méthode de valorisation des immeubles de placement du Groupe,
ils sont valorisés & leur valeur de marché par un expert externe. Les projets pour lesquels la juste valeur ne peut
étre déterminde de manigre fiable continuent a étre valorisés & leur colit jusqu'a ce qu'il seit possible de déterminer
une juste valeur de fagon fiable. Le groupe ARTEA considére que les immeubles en cours de construction peuvent
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étre évalués 2 la juste valeur dés lors que toutes les conditions relatives au recours administratif sont purgées et

que Fimmeuble est commercialisé & plus de 50%.

Les immeubles en construction évalués au colt font J'objet de tests de dépréciation déterminés par rapport & la
juste valeur estimée du projet. La juste valeur du projet est évaluée sur la base d'une évaljuation externe de la
valeur & 'achévement et des colts restant & encourir. Lorsque la valeur vénale est inférieure a la valeur nette

comptable, une dépréciation est constatée.

Le Groupe donne en location 4 des tiers des actifs mis & leur disposition en vertu de contrats de location (crédit-
bail). Ces actifs sont comptabilisés en tant qu'immeubles de placement en application d'lAS 40.

Pour les immeubles évalués a Ia Juste valeur, la valeur de marché retenus est celle déterminée a partir des
conclusions de 'expert indépendant (DTZ) qui valorise le patrimoine du Groupe au 31 décembre de chague année.
La valeur brute est diminuée d'une décote afin de tenir compte des frais de cession et des droits d'enregistrement.
Le taux de la décote varie selon le statut fiscal de ['actif.

Au 31 décembre 2015, l'intégralité des immeubles de placement a fait (objet d'une expertise externe.

La valeur vénale estimée par I'expert externe est fondée principalement sur deux méthodologies d'évaluation :
*  Une méthodologie par comparaison direcie
=  Une méthodologie par le rendement.

Compte tenu du peu de données publiques disponibles, de la complexité des évaluations d'actifs immobiliers et du
fait que les experts immobiliers utilisent pour leurs évaluations des données non publiques comme les états locatifs,
les justes valeurs des immeubles de placement ont été classées en niveau 3 selon les critéres retenus par [FRS13,

Le compte de résuitat enregistre sur l'exercice (N} la variation de valeur de chaque immeuble, déterminée de Ja

fagon suivante :
Valeur de marché N - [valeur de marché N-1 + montant des travaux et dépenses capitalisées de I'exercice N].

Le résultat de cession d'un immeuble de placement est calcuié par rapport & la derniére juste valeur enregistrée
dans I'état de situation financiére de cléture de l'exercice précédent,

7. Immobilisations corporelles dédices A Pactivité Energie

Les immobilisations dédiges a Iactivits Energie correspondent a lacquisition de centrales photovoltaiques et
barrages hydrauliques. Ces acquisitions permettent la production d'électricité en vue de Ia revente & EDF.

Les immobilisations sont inscrites a leur valeur historique hormis pour l'acquisition des immobilisations dédiées 3
l'activité Energie des sociétés CHEBM st PRAUTELEC qui présentent un &cart d'évaiuation, affecté dans le compte
de leurs immobilisations pour respectivement 3 248 milliers d'euros et 138 miliiers d'euros. Ces immobilisations
réévaluées sont amorties lindairement sur 20 ans.

Les barrages hydrauliques sont amortis en fonction de Ia durée du droit d'eau, et au plus lingairement sur 20 ans.
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Les composants identifiés concernant les centrales photovoltaiques sont :

Composants Durée d'amortissement Ventilation retenue
Panneau et systéme d'intégration 20 ans 80%
Onduleur 10 ans 20%

8. Autres immobilisations corporelies

Les immobilisations corporelles correspondent principalement aux instaflations genérales, aux matériels de
transport, de bureau et d'informatique. Conformément 4 la norme IAS 1 8, elles sont évaluées au coitt et amorties
sur leur durée d'utilits, estimée entre cing et dix ans. Aucun autre composant significatif n'a &té identifi.

9. Valeur recouvrable des immobilisations corporelles

A chaque cidture, le Groupe apprécie s'il existe un indice de perte de valeur de ses actifs. Un indice de perte de
valeur peut étre soit un changemsnt dans l'environnement économique ou technigque de l'actif, soit une baisse de

sa valeur de marché.

Si un indice de perte de valeur est identifié, [a valeur recouvrable de I'actif est déterminée, comme la plus élevée
des deux valeurs suivantes : juste valeur nefte des codts de sortie, ou valeur actualisée des flux de trésorerie futurs
estimés attendus de ['utilisation continue de I'actif et de sa sortie a [a fin de l'utilisation prévue.

La perte de valeur ainsi calculée est enregistrée en résultat, pour la différence entre la valeur nette comptable et |a

valeur recouvrable de ['actif.

10. Chiffre d’affaires

Les revenus sont constitués principalement par les prestations de services 2 des tiers.

* Loyers dimmeubles de placement
Les immobilisations données en location dans le cadre d’opérations de location simple sont présentées a I'actif de
I'état de situation financiére en immeubles de placement. Les revenus locatifs sont enregistrés de maniére linéaire

sur la durée ferme du bail.

= Activités énergie
Les revenus de ['activité «@nergie » sont dégagés de la production de I'électricité des centrales photovoltaiques et

barrage hydraulique,

= Activités promotion
Les revenus nets des activités de vente représentent la marge de promotion immobiligre. La marge immobiliére
est la différence entre le chiffre d'affaires et le colt des ventes, et les dotations aux provisions sur créances et
stocks. Efle est évaluée selon la méthode a I'avancement.

11. Créances clients

Les créances sont comptabilisées initialement a leur juste valeur. Elles font I'sbjet d'une analyse individuelle du
risque de non recouvreiment et sont dépréciées pour en tenir compte.
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12. Trésorerie et équivalents de trésorerie

Les placements de trésorerie sont constitués de SICAV monétaires a court terme et de certificats de dépst & court
terme initialement comptabilisés a leur codt. A chaque arrété, les placements de trésorerie sont valorisés a leur
juste valeur et, la variation de juste valeur est portée en résuitat, conformément & IAS 39.

Pour I'établissement du tableau des flux, la trésorerie se compose des disponibilités et des équivalents de

trésorerie, nets des concours bancaires.

13. Instruments financiers dérivés

Le Groupe ARTEA n'utilise des instruments dérivés que dans le cadre de sa politique de couverture du risque de
taux d'intérét de la dette. Ils sont comptabilisés 3 leur juste valeur dans I'état de situation financigre parmi les actifs
ou passifs financiers. Le groupe a décidé de ne pas mettre en ceuvre Ja comptabilité de couverture proposée par
la nome IAS 39. Ainsi, les variations de juste valeur des instruments financiers dérivés sont comptabilisées au

compte de résultat de la période.

14. Résultat par action

Le calcul du résultat par action est effectué en divisant le résultat net par le nombre moyen pondéré d'actions
ordinaires en circuilation pendant l'exercice.

Le résultat dilué par action est effectué en divisant le résultat net par le nombre moyen pondéré d'actions ordinaires
en circulation, ajusté des effets de toutes actions ordinaires potentielement dilutives, pendant 'exercice.

{en €uros) 3112/2016  31/12/2015
Résultat de l'exercice 3234 766 5283 200
Nombre moyen pondéré d'actions émises (A) 4 953 547 4 946 694
Résultat par action (€ par action) 0,65 1,07
Nombre potentiel d'action si convertion des OCA (B) 984 028 990 881
Nombre moyen et dilué de titres (C = A+B) 5944 428 5937 575
Résultat net dilué par action (€ par action) 0,30 0.64

15. Dettes financiéres

Les dettes financiéres sont composées d'obligations convertibles, d’emprunts bancaires amonrissables, des
comptes courants d'associés, et de dépbts de garantie versés par les locataires.
Les dettes financiéres sont évafuées aprés ieur comptabilisation initiale au coiit amorti sur la base du taux d'intérat

effectif.

16. Coits des emprunts liés aux opérations de construction

Conformément & IAS 23, les colts des emprunts directement attribuables & l'acquisition ou & la construction des
actifs sontintégrés au colt des actifs respectifs. Tous les autres codts des emprunts sont comptabilisés en charges
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de la période ol ils sont encourus. Les colits des emprunts inciuent les intéréts et autres coits encourus pour la
levée de ces emprunis.

La capitalisation des intéréts débute das lors qu’un immeuble de placement en cours de construction est reconnu
en tant qu'actif et se termine une fois le projet transféré en immeuble de placement, soit & [a date de livraison aux
locataires ou plus tot si le projet est techniquement acheveé.

17. Impéts

Impdts courants : Les sociétés faisant partie du périmétre sont soumises a I'lmpét sur les Sociétés {1S).

Impdts différés : Les impéts différés résultent des décalages temporels d'imposition ou de déduction et sont
détermings pour chaque entité fiscale, selon la méthode du report variable, sur les différences temporelles existant
dans les comptes individuels ou provenant des refraitements de consolidation.

Les soldes d'impéts différés sont déterminés sur la base de |a situation fiscale de chague société ou résultat
d'snsemble des sociétés comprises dans le périmétre d'intégration fiscale, et sont présentés a I'actif ou au passif
du bilan pour leur position nette par entité fiscale.

Une créance d'impét différé n'est constatée a ['actif que dans la mesure ol il est probabie qu'il y aura des bénéfices
futurs imposables suffisants pour absorber les différences temporaires.

La principale dette d'impéts différés est lise a la mise a valeur de marché des immeubles de placement,
Conformément & |a loi de finance 2017 publiée le 30 décembre 2016, le groupe a appliqué un taux d'imposition de
28,92% sur le retraitement de mise a juste valeur des immeubles de placement, L'impact de ce changement de
taux est un profit 'impat différs qui s'éléve a 1 675 KE,

18. Risques de marché

Les activités opérationnelles et financiéres du Groupe I'exposent aux principaux risques sulvants :

« Risque de crédit

Le risgue de crédit concerne la trésorerie et les équivalents de trésorerie, ainsi que l'exposition au crédit relative
aux clients locataires. Le risque de cré&dit est géré au niveau du Groupe. Le Groupe module le niveau de risque de
crédit qu'il supporte en limitant son exposition a chague partie contractante individuelle. De tels risques font 'objet
de revues au moins annuelles. Le Groupe applique des procédures qui permettent de s'assurer que les clients qui
souscrivent des contrats de location possédent un historique de crédit acceptable.

Les locataires remettent & la signature des contrats de bail, des garanties financiéres sous forme de dépéts de

garantie ou de cautions.
s Risque de liquidité

Les paiements des intéréts 4 taux variables ont &t calcuiés sur la base des demiers taux d'intéréts publiés le 31
décembre 2016,

Les échéances de crédit concernent Fensemble des activités du groupe ARTEA. Les échéances 2017 dont le
montant en capital représente 20 millions d'euros comprennent le remboursement de Femprunt du Vesinet Parc a
hauteur de 5.35 millions d’euros (emprunt in fine promoteur) ainsi que le remboursement de I'emprunt obligataire
OCA FESV de 8.3 millions d'euros remboursable in fine le 30 juin 2017. Hommis ces échéances, les
remboursements d'annuités d'emprunt sont financés par les ioyers des baux commerciaux d'une valeur minimale
de 7 millions d'euros et les revenus en lien avec 'activité énergie.
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*  Risque da taux d’intérét

Le groupe est exposé au risque lié a I'évolution des taux d'intérat Sur ses emprunts 4 taux variable. La politique
de gestion du risque de taux d'intérét du groupe a pour but de limiter I'mpact d'une variation des taux d'intérét
sur le résultat et les flux de trésarerie ainsi que d'optimiser le codt global de la dette sur e moyen terme. Pour
atteindre ces objectifs, le groupe emprunte a taux variable et utilise des produits dérivés (principalement des
swaps) pour couvrir g risque de taux d'intérét. Le Groupe ne réalise pas d'opérations de marché dans un but
autre que celui de couvrir son risque de taux d'intérat.
La dette financiérs nette au 31 décembre 2016 est couverte partiellement contre une hausse des taux d'intérét
a travers :

= la dette & taux fixe et

= les couvertures mises en place dans le cadre de |a politique de couverture du Groupe.,

* Risque de contrepartie

La mise en place de produits de couverture pour limiter les risques de taux d'intérét expose le Groupe a une
eventuelle défaillance de contrepartie. Le risque de contrepartie est le risque de devoir remplacer une opération de
couverture au taux du marché en vigueur & la suite d'un défaut de contrepartie. Afin de limiter le risque de
contrepartie, le groupe ne réalise des opérations de couverture quavec les plus grandes institutions financiéres

internationales.

Note 4. Information sectorielie

Linformation sectorielle est présentée selon les activités du Groupe et est déterminée en fonction de I'organigation

du Groupe et de la structure de reporting interne.
Le Groupe présentait habituellement san résultat par les trois secteurs d'activité suivants ; Foncier, Promation,

Energie.
Pour une meilleurs lisibilité de son résultat, au 31 décembre 2018, le groupe a décidé de créer le secteur Holding.

» Foncier:
©  Acquisition d'immeubles de placement en vue de leur location, via des baux commerciaux

o  Gestion locative et suivi des relations clients

Les revenus locatifs sont les produits des baux consentis par le groupe.

¥  Promotion :
o L'acquisition de terrain & batir en vue de la construction vente d'immeubles de bureaux

¢ lamaitrise d'ouvrage

Les revenus représentent la marge de promotion immobiliére. La marge immobiliére est la différence entre le
chiffre d'affaires et le coiit des ventes, et des dotations aux provisions sur créances et stocks. Elle est évalyde

selon la méthode a Favancement.
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» Energie:
o Conception et réalisation d'équipements pour immeubles environnementaux,
o Production et vente d’&lectricits {centrales photovoltaiques et barrages hydrauliques).

L'état de la situation financiére par activité au 31 décembre 2016 est présenté ci-dessous :

{En milliers deuros)

ACTIFS FONCIER PROMOTION ENERGIE HOLDING TOTAL
Ecart d'acquisition 18 482 - 18 482
Autres immobilisations incorporelles 264 (264) 288 288
Immeubles de placement a juste valeur 117 360 - 117 360
Immeubles de placement en construction éwalués au colit 4 401 720 ] 0 5121
Immekilisations dédiges & Pactiité énergle 269 15 14 522 - 14 805
Autres immobilisations corporelles 69 276 41 119 505
Participations dans les entreprises associces 28 4] 0 0 28
Autres actifs ﬁnancier; ] o . 789 o &1 38 180 1056
Total actife non cowrants 7 o mweme umy s dsress
Stock et En-cours 1582 16 548 - - 18 138
Clients 212 758 340 87 1384
Créances dimpét sur les sociétés 290 451 5 381 1128
Autres actifs courants 1424 2822 561 242 5049
Titres &liminés (12 78) (30 939) (373) 44 290

Trésorerie et équivalent de trésorerie ...2513 1260 2904 . 606 7283
Total actifs courants . fesa) g s ",”_"‘."_.'455"5”._'.'":.',,3299?.'

Total actif

CAPITAUX PROPRES

Capital - - 29721 28721
Primes d'émission - - . 9 862 9 862
Résenes 19 085 (5 059) (178) 3735 17 562
Résutat de la période .. 5666 (1938) {1460~ 967 323
Capaux proprespartdugroupe 248 (6907} (1638) 44285 60 400
Intéréts attribuables aux participations ne conférant pas le contréle 3684 16 430 (0} 4129
Capitaux propras 28 435 6 981} {1 208} A5 204 64 529
PASSIFS

Dettes financiéres part non courante 56 801 1231 8 847 16 228 83 108
Provisions part non courante B 85 - 82
Impdts difiérés passis . 3085 %8 tos4 12 1043
Total passifs non courants essm 1584 .. 8%0 16200 93638
Deltes financiéres part courante 13 001 5 463 611 o971 20 048
Dettes dimpét sur les socigtés 8 - - ]
Fournisseurs 392 5317 202 406 6317
Provistons part courante 714 - - 714
Autres passifs courants 1281 2670 164 1225 5341
Compte de liaison 7179 1417 8614 (17 211) {0)
Produits dérivés ayant une juste alew négatie Ee moaes e . 4B
Totalpassifscowrants T A 07 16s82  eEm2z (14809 32472
Total paseity 8t 778 17 186 15 532 1831 126 109

116 213

Total passifs et capitaux propres
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L'état de la situation financiére par activité au 31 décembre 2015 est présenté ci-dessous :

(En miliars d'euros)

ACTIFS FONCIER PROMOTION ENERGIE HOLDING TOTAL

Ecart dacquisition 18 482 - 18 482
Autres immobilisations Incorporelles 1 259 k] 260
Immeubles de placement a Jjuste valeur 103 650 - 103 650
Immeubles de placement en construction évalugs au cofit 7 463 (219) 100 o 7343
Immabilisations dédiées & Factivité énergie 16 13383 - 13 369
Autres immoabilisations corporelles 101 222 58 126 508
Participations dans les entreprises associdées 0 0 \] 0 4]
Autres actifs financiers S - 32 L% L a7 1081
Total actits non courants e T me3em  am s
Stock et En-cours 1582 18 904 20 406
Clients 201 6209 290 6791
Créances dimpét sur les soclétés 1 9 3 * 13
Autres actifs courants 3 030 4 433 378 261 8100
Titres &liminés (12 645) (30 939) (348) 43 932 -
Tresorerie of équialent de trésorede o 1g;7 L. 2083 681 3204 oaes
Total actifs courants 5849 tr00 2012 47397 45265

CAPITAUX PROPRES

Capital - 29 680 29 880
Primes d'émission - 9 807 9 807
Résenes 17 079 (4 962) 148 231 12 496
Resultat de la période 1806 (129 (103 5283
Copltauxproprespartdugrowpe . fggss 8. 3Bs,2 67266
Intéréts attribuables aux participations ne conférant pas le controle 3339 4 213 (1) 3 565
Capitaux propres 22 324 @15 252 36 681 60 82¢
PASSIFS

Dettes financigres pant non courante 57 737 72 5 960 17 8689 B18638
Provsions part non courante 8 a6 - 82
Impdts diféréspagsits B3 .MU e 1% 078
Total passifs non courants 66 726 B899 6 884 ‘ 18 008 92 517
Dettes financigres part courante 4791 6739 380 881 12 790
Dettes dimpdt surles sociétés 796 869 12 1259 2937
Fourrisseurs 664 10 547 118 348 11678
Provisions part courante = 680 - . 680
Autres passifs caurants 938 5928 218 1356 8 439
Compte de liaison 9721 (4 813) 7997 (12 805) 0
ErM G Ayant e ole T M. o, T8 R -
Total passifs courants o 17 043 18 848 . B725 (8960) 36657
Total passify. 83768 20 748 15610 B o047 128 173

Total passifs et capitaux propres
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Le compte de résuitat par activité au 31 décembre 2016 est présenté ci-dessous :

{En milliers d'aurvs) FONCIER PROMOTION ENERGIE  HOLDING TOTAL

Chiffre d'affdires

Dépenses lides aux activités de ventes (163) (7 239) 14 {91) {7 479)
Autres achats et charges externes (358) (612) (479) (1 080) (2 528)
Charges de personnel (119) (908) (298) (1 238) (2 559)
Impéts, taxes ef versements assimilés (38) (59) 79 (96) (273)
Dotations aux amortissements et provsions {34) (119) (1037 {42) {1231
Vaiiation de juste waleur des immeubles de placement 3802 1570 0 5471
Autres produits et charges opératicnnels courants (238) (54) (40) 4 {329
Campte de Liaison exploitation {800) (2 698) (296} 3794 1]
Résultatoperationnel ~ © o 938 azz e a4 arw
Colt de I'endettement financier brut {2133) (1} {223) {115%) (3 508)
Produits des placements 0 - ] - 0
Coit de Fendetiement financiernet B < BN . I - SN (F Y
Adutres produits et charges financiers 122 (1098} 4 4 (967)
(Compte de Liaison financier v e B0 8 s 25 0
Résulhtcourant avant |mpdl ____________ 7243 . 301)‘7 __(1 304) . __szq‘_ . 4251
Quote—par! de résullat des sociétés mises en équwalence @ (13} 1] (20}
Impéts sur les résuitats (1 226) 388 {161) 344 (654)

Résuital des sociétés consolidéen & 01 |1 826]

resulatnot—partdes propriémiresd fasocidtemere T sess dew) (e s an
résultat net-qutchpatlonsne dnnnant pas Ie contrél'e T .. ) I 12 : ) (4) 0 353
Résultat net par action (en €) - part des propriétaires de la société mere 0,08 {0,02) {0,01) 0,01 0,02
Résuitat net difué par action (en €) - part des propriétaires de la société 0,06 ©.02) .07 0,01 0.02

mére

Le compte de résultat par activité au 31 décembre 2015 est présenté ci-dessous :

{En milliers d'euros) FONCIER PROMOTION ENERGIE HOLDING TOTAL

Chiffrs d'affaires A5 Bl ~ 96 ] 54022
Dépenses lidges aux activités de wentes {51) (35 980) {47) {50} {36 128)
Autres achats et charges extemes {618) (334) (380) {905) (2237}
Charges de personnel (158} {710) {253) (1344) {2 465)
Impéts, taxes et wrsements assimilés (17 (210) (30) ) {437)
Dotations aux amortissements et provsions (24) (760) (570} 48 (1 305)
Variation de juste waleur des immaubles de placement 420 1385 - 958
Autres produits et charges opérationnels courants (159) 151 251 {299) (58)
Compte da Llaison exploitation (217} (3 373) (8 3599 ()]
Resuttat opsrationne! T L L S (= B E - BT - |
Codt de I'endettement financier not {2 152) Q) (127 {1151) (3 438)
Autres produits et charges financiers 187 (856) (27) L0]] (698)
Compte de Liaison financier (147) (10) {132) 289 B
'Réwlhtoourantavamlmpot e R e A........(“a] T oo
Quote-part de résultat des sociétés mises en équn.alence S u . (4(5!) S 0. o (40)
Impéts sur les résultats (1179) (313) 185 (1312) (2810}

Resultat des sociétés consolidécs 2289 {1038}

e T ase (29 . 5283

résultatnet - Partcipations ne donnantpasie contrsle U gy gt gy _ 28
Résultat net par action {en €) - part des propriétaires de la société mére 0,02 0,05 (0,00} 0.01) 0,06
rr:‘::ltat net dilué par action (en €) - part des propriétaires de la société 0,02 0,05 0.00) {0.01) 0.08
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Note 5. Chiffre d’affalres

Le chiffre d'affaire s'expligue comme suit :

(1) Conceme la VEFA The Crown pour 1 232 milliers d'euro, la VEFA et parking le Silo pour 3 883

{En milfiers d'euros) 31/12/2016 31/12/2015
Vente dimmeublas (1) 5724 37 501
Revenus locatifs nets 8288 7798
Ventes d'énergie 1327 901
Autres revenus 2326 7 822
Dont fravaux supplémentaires 1469 5239
Dont contrats promotion immobiliére 508 2583

17 665 54022

Totg—d

milliers d'euro et le VEFA Nimes batiment A pour 609 milliers d'suro.

En 2015, les ventes d'immeubles concernaient la VEFA The Crown pour 33 042 milliers d'euro

et la VEFA le Silo pour 4 459 m

illiers d'eura.

Note 6. Autres achats et charges externes

Les autres achats et charges externes se détaillent comme suit :

{En milliers d'euros) 31/12/2016 31122015

Senices bancaires (87) (188)
Frais postaux & de télécommunications (47) (38)
Honoraires, prestations extérieures {1722) {1 639)
Maintenance, entretien & assurances (434) (332)
Loyers location financement 10 1
Achats non stockés {86) (34)
Autres achats et charges externes (163) 8)
Totall (2 529) (2 238),

Les honoraires versés correspondent pour 'essentiel & :

Des frais de notaire liés aux VEFA

Des frais de commercialisation de biens immobiliers dédiés 4 la location

Des commissions sur vente

Des factures de prestataires (commissaires aux comptes, experts comptables et avocats)

Des frais de prospection fonciére
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Note 7, Dotations aux amortissements et provisions

Le groupe intégre notamment dans ce poste les opérations suivantes :
*  Les dotations aux amortissements des immobilisations corporelles : 1 159 milliers d'euros

* Les provisions 218 milliers d’euros

Note 8. Autres produits et charges opérationnels

Les autres produits et charges opérationnels sont présentés ci-dessous :

(En milliers d'eurps) 3112/2016  31/12/2015

Autres produits opérationnels courants(a) " Tzem T 12662
Produits de cessions dimmobilisations (1) 3377 12 469
Autres produits 145 193
Aufmes éha rges opé \rg_iﬂian)el\s coura ntes‘(\b)_‘_ (3 850) (1'2' _718)
Valeur nette comptable des immobilisations cédées (1) (3 632) (12 115)
Autres charges (2) (218) {603)
Autres produits &t charges opérationnels courants {ath) (328) (56)

(1) Les produits et valeur nette comptable de cession d'immobilisation concement principalement deux
immeubles de placement (Le Bastide et Le Mistral}.

{2) En 2015, le groupe a constaté 300 milliers d'euros de promesse sur achat de terrain pour un projet
abandonné en 2015.

Note 9. Coilt de I'endettement financier net

Le coit de 'endettement financier net est présenté ci-dessous :

{En milliers d'euros) 311212016 311212015

Charge d'intéréts (3411) (3 305)
Charges financiéres sur instruments financiers de couverture (97} (133)
Colt de 'endettementbrut (3 508) (3 438)

Produits de trésorerie et d'équivalents de trésorerie -

Coit de I'endettement net (3 508) (3 438)
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Note 10. Autres produits et charges financiers

Les autres produits et charges financiers sont présents ci-dessous :

(En milliers d'euros)

Autres produits fjnancigrs (a)

Revenus des créances
Autres produits financiers
Variation de JV sur instruments de couverture

Autres charges financiéres (b)
Autres charges financigres (1)

Autres produits et charges financiers {a+h)

(1) En 2016 et 2015 les autres charges financiéres correspondent, pour I'essentiel, aux intéréts pratiqués

par un client sur les appels de fonds.

Note 11. Impéts sur les résuitats

e Charge d'impét

31/12/2016

132

29
18
85

(1 099)
(1 099)
(967)

31/M12/12015

189

37
24
128

(885)

(885)

(6986}

La charge d'imp6t de I'exercice 2016 s'éléve 4 654 milliers d'eurcs et se décompose comme suit

(En milliers d'euros) 3112/2016 31/12/12015
Charges dimpét exigible (1 003) (3 221)
Charges dimp6t différé 349 612
Totdl (654) (2 609)
«  Ventilation des actifs et passifs d'impoéts différés par nature
La nature des impdts différés est détaillée ci-dessous :
(En milliers d'euros) 31/12/2016 31/12/2015
Impéts différés sur location financement (535) (360)
Impéts différés sur juste valeur Swaps 15 44
Impots différés sur déficits fiscaux 405 419
Impdts différés sur amortissement dérogatoire (272) {297)
Impdts difiérés sur mise & juste valeur des immeubles de (10 082) (10 758)
placement
Autres i 30 164
Total des impéts différés nets (10 438} {10.787)

Experts Associés Franciliens

21



Comptes consolidés ARTEA 31 décembre 2016

o Variation de limpét différé

L'impdt différé au 31 décembre 2016 varie comme sujt |

(en milliers d'euros)

Impéts différés actifs a l'ouverture

Impéts différés passifs & l'ouverture 10 788
Impots différés nets au 31 décembre 2015 10 788
Charge de l'exercice (349)

Impots différes nets au 31 décembre 2016 10 438

Dont impéts différés actifs au 31 décembre 2016 -
Dont impdts différés passifs au 31 décembre 2016 10 438

Le Groupe dispose au 31 décembre 2016 d'un montant total de déficits fiscaux reportables non activés de 4,5
millions d'euros.

* Rationalisation de la charge d'impét

La charge d'impét est expliquée ci-dessous :

{En milliers d'euros) 31/12/2016 31/12/2015

Resultat net des sociétés intégrées 3 587 5569
Impéts comptabilisés (A) (654) {2 609)

Résultat consolidé avant impgt

Taux d'impét constaté 15,42% 31.91%
taux de droit commun 33.33% 33.33%
Charge théorique d'impét (B) (1 414) (2 726)
Ecart (B) - (A) & expliquer (760) (116)
imposition difiérée sur mise 4 juste valeur des immeubles de (1 675)

placement a 28 92%

Déficits non activés 450

Autres différences permanentes 466 (117)

Totall {759) (117)
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Note 12. Ecart d’acquisition

L'écart d’acquisition se détaille comme suit :

Valeurs au 31 Valeurs au 31

(En milliers d'euros) décembre 2015 Variation décembre 2016

Ecart d'acquisition B PROMOTION 12 532 - 12 532
Ecart d'acquisition VOLUME B 5950 5950

Ecart d'acquisition (brut)

Amorissementpers de wlear ; _ -

Ecan d'acquisttion {ret) 18 482 ] 18 482

Un test de dépréciation a été réalisé en comparant la valeur nefte comptable de Funité, y compris I'écart
d'acquisition, a la valeur recouvrable de I'UGT, qui correspond & la valeur actualisée des flux de trésorerie estimés
provenant de l'utilisation de I'UGT. Ces flux futurs sont issus du plan d'affaires a4 3 ans établi et valigs par la
Direction, auquel s’ajoute une valeur terminale basée sur des flux de trésorerie normatifs actualisés au colt moyen
pondéré du capital,

Le taux d'actualisation retenu au 31 décembre 2016 pour actualiser ces flux futurs s'éléve & 6,9% et ie taux de
croissance & l'infini utilisé pour la valeur terminale s'éléve 2 1.5 %.

Le test de dépréciation mené sur ces bases n‘a pas donné lieu a la constatation d'une perte de valeur au titre de
ces écarts d'acquisition et ce méme avec une majoration ds 1% du taux d'actualisation at une diminution de 0,5%
du taux de croissance & linfini,

Note 13. Inmeubles de placement

Les variations de la période des immeubles de placement sont présentées ci-dessous :

Valeurs brutes - Varlation da Autrea Livmalson Valours brutes
(Er mikiers douros) sudtnzzery Avgmeniations e Cosslona  ivaments  imhmuble oy NHz2016

Immeuttes de placement temain ef consiruction 103 650 10698 3802 (3 780} 2387 147 360

blas de pi 733 {828) 1570 (82 (2879) 5121

Inneubles de placement 3 fuste valeur 106G 3902

12 470)

110 993 5 472 {3 760)

Il est rappelé que la socisté a recours & un expert indépendant (DTZ) pour évaluer la Juste valeur de ses immeubles
de placement.

Pour les immeubles de placament achevés, la méthode d’évaluation par le rendement a &té retenue puis recoupée
avec une méthode par comparaison.

Pour les immeubles en cours de construction, la méthode d’évaluation par le revenu {DCF) a été retenue puis
recoupée avec une méthode par comparaison.

Conformément & la norme IAS 40, le Groupe comptabilise en résultat Ia variation d'une année sur l'autre de juste
valeur de ses immeubles de placement.
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La variation de juste valeur des actifs en service s'éléve sur Fexercice & 3 902 milliers d'euros et concerne

principalement le programme Lesquin Lille pour 3 394 milliers d'euros.

Compte tenu du peu de données publiues disponibles, de la complexité des évaluations d'actifs immobiliers et du
fait que les experts immobiliers utilisent pour leurs évaluations les états locatifs confidentiels du groupe, ARTEA a
considere, en application d'IFRS 13, la classification en niveau 3 de ses actifs comme la mieux adaptée. De plus,
des données non abservables publiquement comme les hypothéses de taux de croissance de loyers ou les taux
de capitalisation sont utilisées par les experts pour déterminer les justes valeurs des actifs du groupe.

Le tableau suivant présente un certain nombre d'éléments quantitatifs utilisés au 31 décembre 2016 pour &valuer

la juste valeur des actifs du groupe.

Taux
2
Bureaux Loyeren€/m d'actualisation
Max 169 7.55
Min 120 5,99
Moyenne pondéré 152 6,52

Le taux moyen de capitalisation utilisé pour 'évaluation des immeubles de placement par I'expert DTZ est de 6,52%
sur 2016 contre 6,71 % sur l'exercice clos au 31 décembre 2015.

Le tableau suivant présente les impacts sur la valorisation des immeubles de placement d'une évolution du taux de
capitalisation de 100 points et de 50 points de base (en plus et en moins) :

- 0,5 point de Valorisation + 0,5 point de + 1 point de

Analyse fluctuation -1 point de base basa expert bass base
Taux 5,52% 6,02% 6,52% 7,02% 7.52%
Valeur du patimeine immobilier 138 621 127 108 117 360 109 001 101 754
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Note 14. Inmobilisations dédiées a Pactivité énergie et autres immobilisations corporelles

Les variations de la période sont présentées ci-dessous :

Autres

Valeurs brutes 31112/2015 Augmentations Diminutions 31122016
mouvements
Immobilisations dédiées 2 lactivité energle (oruty | 15885 2312 Iy igag
Installations techniques, matériel & outillage 18 : - (4) 12
Autres immobilisations comorelles 932 1938 {41} 5 1084
T,6 al Autres immaobillsations (brut) 8 158 141 (8} 1096
. _— Autres
Amortissements 31122015 Augmentations Diminutions IMM22016
mouvemenis
Immobilisations dédises a Factivits energle (2508 eayy U B
Installations technigues, matériel & outillage (2) - - - {2
Autres Immobilisations corporelles {438} {18R} 15 1 (58)
Total Auffes immobilisations (amortissements) {440) {185} 15 1 IE'BD;)?
. Autres
Valeurs nettes 31/12/2015 Augmentations Diminutions IMM22016
mouvements
Immobilisations dédiées  I'actvité énergie (net) 1339 1m0 S L 7Y
Instaltations techniques, matériel & outillage 14 - 4) 10

Autres immaobilisations corparelles 484 a3 28} 4) 496

Total Autregs immobilisatians (nelt)

Note 15. Autres actifs financiers

Les autres actifs financiers sont présentés ci-dessous :

(En milliers d'suros) 31242016 31/12/2015

Titres de participations non consolidés 8 8
Dépdts & cautionnements 1048 1073
Totq| 1 056 1081

Note 16. Stocks et en-cours

Les stocks carrespondent & la valorisation des en-cours de production d'immeubles destinés 2 la vente a des tiers.
IIs sont détaillés ci-dessous par projet

{En mifliers d'euros) 31/12/2016 31112/2015

En-cours de production 18 138 20 496
Dont en-cours projet VESINET 10 889 g 638
Dent en-cours profet SILO 2285 4 862
Dont en-cours projet NIMES 1820 1786

Total en-cours 18 138 20 496
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Note 17. Clients

Le poste clients se décompose comme suit :

{En mifliers d'euros) 31/12/2016 31/12/2015
Valeurs brutes 1394 6 791
Dépréciations - -

Créances clients (net)

L'échéancier des créances clients échues est présenté ci-dessous :

Amoins de  De trois & six  De six a neuf A plus de neuf

(En mifiiers d'euros) 31112/2016  Non échues ; . . . .
trois mois mais mois mois

Créances clients 1 394 134
Dépréciations clients -

Note 18. Détail du besoin en fonds de roulement

La variation du Besoin en Fonds de Roulement se décompose comme suit :

(En milliers d'euros) 3112/2016 31/122015

Variation nette des stocks (2 346) (7 719)
Variation des clients {5 437) 6 044
Variation des fournisseurs 5 382 (2 966)
Variation des créances diverses 1130 (982)
Variation des dettes diverses {1 205) (1 507)
Variation des comptes de régularisation - actif 67 21
Variation des comptes de régularisation - passif 1574 (2197)

Variation du Besoin en fonds de roulement

Note 19. Autres actifs courants

Les autres actifs courants sont présentés ci-dessous :

{En milliers d'euros} 31/12/2016 31/12/2015

Créances sociales et fiscales {1) 3 846 6 705
Autres créances liées & I'exploitation (2) 1092 1 351
Charges constatées d'avance 111 44
Total autres actifs coura ntis 5049 B 100
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(1) Les créances fiscales et sociales sont principalement constituées de créances de TVA.
{2) Les autres créances liées & I'exploitation sont principalement constituées par des créances vis-a-vis d'études
notariales.

Note 20. Trésorerie et équivalents de trésorerie

La trésorerie et équivalents de trésorerie se compose comme suit

{En milliars d'euros) 31/112/2016  31/12/2015
Valeurs mobilieres de placement 76 76
Disponibilités 7207 9789

"i"réspreria-et- équivalents de trésorerie

Note 21. Capital social

Le capital social a évolué comme suit sur la période :

Date Libells 3':;;;’;‘: N";:_;"a' C(alfg)a'
311212013  Capital ARTEA 1343490 8,60 8867
15/04/2014  Apports VOLUME B et ARTEPROM (ex-B PROMGTION) 717 675 6,60 4737
15/04/2014  Capital ARTEA avant fusion dans MEDEA 2061 165 6,60 13 604
13/06/2014  Annulation du capital d'ARTEA (2 061 165) 6,60 (13604)

Capital de MEDEA (renommée ARTEA) 591 000 0,07 41

Rémunération des actionnaires ARTEA 98914 944 0,07 6924

Annulation acfions propres (672 051) 0,07 (40)

i Capitaleocialaprés fusion ARTEA/MEDEA. 98933893 e ORT 6925
20M1/2014  Regroupement d'actions (93 987 199) 0,07 {6 579)
2711112015  Augmentation de capital par incorporation de réserves - 0 22 755
11/01/2016  Conversion des obligations OCEANE 6 853 6 41

Capital social a1 31 décermbre 2018 4953 547

Le nombre d'actions ordinaires au 31 décembre 2016 est de 4 953 547. La société ARTEPROM (ex-B
PROMOTION) détient 226 447 titres d'autocontrile et la société ARTEA (ex-ARTEA) en détient 744.
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Note 22. Dettos financiares

’ . A Autres Part Part non
{En milliers deuros) 31HM22015  Augmentation Diminution variafions 1) 3MH2i2016 CORSHEL i
Emprtchigsare o aws a0 w L nes b s
Emprunts auprds des &tablissements de crécit 61200 16 389 (7285) - 70 303 10594 59709
Dettes location financement 11746 - (874) - 10873 895 9978
Avarce crédit preneur (2 565) 256 {2 309) (261) (2 048}
Total emprunts aupris des établissomentdo crsait~rgamt T reme mwy o V& M2 e
Intéréts courus suremprunts auprés des &ablissement de crédi 514 49 (48) - 514 514
Dépdts et cautionnements regus 1965 528 {361) 2133 - 213
Comptes courants hors groupe 19 - (17 . 1 1 -
Decouverts et sofdes créditsurs de banque 8 - {6) o 2 2 -
Total autres dettes financidres 2505 577 (a3 ' 0 2649 57 213

Y151 20 (ks

olal dettes fimanciéres

Les emprunts souscrits sont tous libellés en euros et sont soit, 2 taux fixe, sait & taux variable, couvert en partie par

des contrats de swaps et de caps.
Les emprunts bancaires souscrits font l'objet de garanties hypothécaires sur les immeubles qu'ils financent.

Date Valeur Valeur au 31 Devise Modalités de Taux
Emedeurinature d'émisslon I'émission décembre 2016  d'émission Echéance conversion contractual
OCEANE 04/08/2014 14 011 13 335 Euros 04/08/2019 In fine Fixe 6 %

OCA Fesv 30/06/2012 & 300 8 300 Eures 30/06/2017 Infine Fixe 7,5%

Ethprunts ohligataires convepbles .

Les emprunts obligataires convertibles ont été comptabilisés en passif financiers. La comptabilisation en capitaux
propres n'étant pas justifiée compte tenu du taux d'émission par rapport au taux de marché d’'un emprunt & maturité

équivalente.

L’emprunt obligataire convertible dmis par la société SAS FESV fait l'objet d'un covenant annusl pouvant entrainer
s0n remboursement anticipé. Ce covenant est respecté au 31 décembre 20186.

Concemant le palier Fesv qui comprend les sociétés Fesv, Aix 3, Aix 4 et Aix 11, le covenant suivant a été respects :
La somme des capitaux propres consolidss (part du groupe Fesv) et de la différence entre le montant global des
comptes courant d'associés au passif du bilan et le montant global des comptes courant d'associés a I'actif du bilan
est supérieure au 31 décembre 2016 & 140% du montant nominal des QCA en circulation.

L'emprunt obligataire convertible OCEANE a été en partie converti pour 6 853 actions représentant un totai de 96

milliers d'euros.

28
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Les nouvealx emprunts souscrits durant 'exercice 2016 se détaillent ainsi (en euros) :

Montant restantd  Montant & Montant &
Date Montant & Echéance
Nature de i"emprunt . - y - remb au 3 remb 4 remb
démission Iémission décembre 2016 moins d'l an plus d1 an contractuelly

LENDIX chez ARTEA 04/11/2016 508 Q00 500 000 244 081 255919 05/11/2018
PALATINE chez Le Vasinet Parg 25/07/2016 1 450 000 1212750 79 874 1132 877 25/01/2020
PALATINE chez LESQUIN ARTEPARGC 21/09/2018 7 000 000 7 000 000 442 266 6557 734 01/11/2028
TRIODOS chez ARTESOL HYDRO v 16/03/2016 926 655 894 533 71570 822 963 31/08/2027
TRIODOS chez ARTESOL HYDRO V 3111212016 450 000 437 931 23 631 414 300 3/12f2032
TRIODOS chez ARTESOL HYDRO V 30/06/2016 246 727 239471 15027 224 444 30/12/2030
PALATINE chez DURANNE 27/06/2016 3 600 00O 3 600 000 163 321 3436670 221212028
:g'ﬂ‘lgg opulaire Atlantique chez ARTESOL ENERGIE 201112016 1365000 1395 00D 81188 1313802 30/1/2031
Banque Populaire Allantique nhaz CHERSS 24{11/2018 550 000 462 069 15 931 447 nR8 30/11/2032

16121 Jnd 15 42 k53 1156 A52 14 {5755

Total empruits bancairel

Les flux contractuels non actualisés par date de maturité sont décomposés ci-dessous

{En milliers d'euras)

Année de rembourssment P 2019 2020 2021 2022 2023 2024 20%etau- Lo,
dan dela

Principal M2 63 6176 6207 5808 697 5453 6430 24178 78887

intérets 1911 1419 1235 120 1178 1oze 847 87 1337 11008

13437 T i T A1t T 428 i DA 2013

Total Groupe (Priri€ipal + intéréts)

Note 23. Provisions

Les provisions ont évolué comme suit sur la période :

Dont
{En milliers deuros) 31/12/2015 Dotatlon Reprise Reclassament  31/12/2016 Courant Non courant
Provsions 772 218 {196} 13 806 7i4 oz
Note 24. Autres passifs courants

Les autres passifs courants se détaillent comme suit -
(En milliers d'euros) 31/12/2016 31/12/12015
Clients créditeurs, vances et acomptes recus / commandes 1312 410
Dettes fiscales autres quimpét sur les sociétés 2640 4799
Produits constatés d'avance 756 2 330
Autres dettes diverses 633 900
Total autres passifs coura n{s 534 8439
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Note 25. Instruments dérivés

(En milliers d'suros)

Instruments dérivés (Swap de taux) ayant une juste valeur négative

3111212016

48

311272015

Variation de
juste valeur

133 (84)

Ces swaps de taux servent & couvrir les emprunts souscrits & taux variable. La valeur de ces instruments est

communiquée par les établissements financiers & l'origine de ces dérivés. Elle est déterminée selon une méthode

d'évaluation dont ies variables incluent des données de marché observables (niveau 2).

Le Groupe ayant choisi de ne pas appliquer de comptabilité de couverture, la variation de la juste-valeur des

instruments dérivés est directement comptabilisée en résultat.

Note 26, Engagements hors bilan

Garanties sur immeubles
Les garanties concédées par le groupe sont récapitulées sur le tableau ci-dessous :

Bitiment Montant des préts | |

CAUTIO.
. Durée

Type de sureté¢

NS ET AVALS SUR EMPRUNTS ARTESOL AIX 1 AU 24/12/2016

Caution solidaire de la société ARTEA

Le Robole/Le Prisme Crédit de 570.000 € échéance 03/01/2026 Hypothéque de ler rang Cession Dailly des créances détenues sur
EDF
Caution solidaire de la socisté ARTEA
Le Shed/Le Victoite Crédit de 500.000 € échéance 01/09/2025 Hypothéque de ler rang Cession Dailly des créances détenues sur
EDF
CAUTIONS ET AVALS SUR EMPRUNTS ARTESOL ENERGIE SOLAIRE AU 31/12/2016
Batimeont | Montant des préts| Durt s Type de surete Caution
L'Apollo Crédit de 864.000 € échéance 30/00/2029 Hypotheque de ler rang sur les bauxa Cession Dailly des créances détenues sur
E . construction pour 100.000 € EDF
5 e A Hypothéque de ler ang surles bauxa Cession Dailly des créances détenues sur
5 029 .
Le Rubis Crédit de 671.380 € échéance 10/01/2 comstruction pour 100,000 € EDF
. : P ; Hypothéque de 32 mng sur les bauxa Cession Dailly des créances détenues sur
5705,
Bat. B Anepare Meyreuil Crédit de 185.000 € échéance 25/05/2028 construction & hauteur de 50,000 € EDF
. . . Hypothéque de ler mng sur ies bauxa Cession Dailly des créances détenues sur
: A v
Bdt. C Arteparc Meyrenil Crédit de 160.000 € échdance 08/06/2029 construction A hauteur de 16.000 € EDF
. L. P Hypothéque de ler rang surles bawxa Cession Dailly des créances détenues sur
Bit. D Arteparc Meyreuil Crédit de 170.000 € échéance 08/06/2029 construction 4 hauteur de 17.000 € EDF
I . Hypothéque de 38me rang sur les bauxd |Cession Dailly des créances détenues sur
] 28 g
Bit. E Arteparc Meyreuil Crédit de 220.000 € échéance 25/05/20: construction & hauteur de 50,000 € EDF
. : . 7 Hypotheque de ler ang sur les bauxa Cession Dailly des créances détenues sur
14708/
Bat, A Arteparc Meyreuil Crédit de 72.000 € échéance 14/08/2029 constrction & hauteur de 7.200 € EDF
. - . Hypothéque de ler mng surles bauxa Cession Dailly des créances détenues sur
Bdt. F Arteparc Meyreuil Crédit de 132.000 € échéance 14/08/2029 I D e e EDF
_ Ao . Hypothéque de ler rang sur les bauxg Cession Dailly des créances détenues sur
Le Panommique Crédit de 211.060 € échéance 24/10/2029 construction i hauteur de 21,000 € EDF

Bitiment

Le Prélude

Montant des préts

Crédit de 3.200.000 €

Durée s
aécheance 30/07/2042
Inscription Jusqutau
30/07/2023

CAUTIONS ET AVALS SUR EMPRUNTS ARTEA AU 31/1

Type de sQrcté

Hypetheque de 1er rang

2/2016

Caution

Caution solidaire de la sociéte ARTEA
S.A. a hauteur de 473.918,76 €

Le Pancramique

Credit de 2.712.611,08
€

échéance 03/08/2020
Inscription Jusqu'au
03/08/2021

Privilége de préteur de deniers de ler

der rang pour 500 000 €

rang pour 2.550.000 € &t hypothéque dea

Cession de créance professionnslle
portant sur le montant des loyers

Le Provencal

Le Siracco

Credit de 830.859 €

échéance 11/04/2022

Hypothéque de 1er rang (ARTEA AlX4)

Cession conditionnelle des loyers

echéance 11/04/2022

Hypothéque de 1er mng (ARTEA AIX 5)

Cession conditionnelle des loyers

Le Shed

Crédit de 1.800.000 €

echeance 05/12/2022

Privilege de préteur de deniers de ler

der rang pour 1.547.490 €

rang pour 252.510 € et hypothéque de

Cesslon de cnéance professionnelle
portant sur le montant des loyers

Le Prisme

Crédit de 2.365.000 €

echéance 01/10/2022

Hypothéque de 1er rang pour 2.365.000 €

Cession de créance professionnella
portant sur le montant des loyers

Le Victoire

Cradit de 1.500.000 €

échéance 01/10/2022

Privilége de préteur de deniers de 2e

ler rang pour 1.547.490 €

rang pour 252.510 € et hypothéque de

Cession de créance profassionnella
portant sur le mentant des loyers

Le Rubis

Créadit de 2.210.000 €

acheance 08/05/2025

Hypotheégue de ‘er rang pour 2.652.000 €

Caution solidaire st indiMse do |a

sociéte ARTEA pour la sommaea de

2.210.000 €. Cession de créance
professionnelle portant sur le montant

des [oyers
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Batiman

Le Rubis

Montant'des préets B4

Crédit de 1,121,000 €

Dureé[-_

écheéance 07/03/2025

Caution

Type de sirefe
Caution solidaire et indivise de la
société ARTEA pour la somme de
1.121,000 €. Cession de créance
professiennelle portant sur le montant
des loyers

Hypothéque de 1er rang pour 1.345.200 €

Le Robole

Crédit de 400.000 €

échéance 07/04/2025

Caution solidaire et indivise de la
société ARTEA pour la somme de
400,000 €. Cession de créance
professionnelle portant sur le montant
des loyers

Hypothégque de 1er rang pour 400.000 €

Le Robole 2 (extension

Caution solidaire et indivise de la

Hypothéque de second rang pour 462,000 sociéte ARTEA pour Ia somme de

Crédit de 462.000 € | échéance 01/06/2027 462.000 €. Cession de créance
Robole} € ;
professionnells portant sur le montant
des loyers
Bét. A Arteparc Crédit-Bail Immobilier | ., . \ -
2025
Meyreuil de 3.411.000 € echeance 23/06/. Cession conditionnelle des loyers
Bat. B Arteparc échéance 30/09/2026 | Privilége de préteur de deniers de 1er
'Ms revil Credit de 2.078.000 € | Inscription jusqu'au | rang pour 1.687.323,24 € et hypothégue |  Cession conditionnelle des loyers
v 30/09/2027 de 1er rang pour 380.676,76 €
Bit. C Arteparc échéance 28/01/2026
'M P Crédit de 4.900.000€ | Inscription jusqu'au | Hypothéque de tfer rang pour 4.900.00 € |  Cession conditionnelle des loyers
eyreuil
28/01/2027
= échéance 28/01/2026
Bat. D Arteparc .- T . . , =
N Credit de 3.000.000 € | scription jusqu'au | Hypothéque de 1er rang pour 3.000.00 € | Cession conditionnelle des loyers
Meyreuil
28/01/2027
Bat. E Arteparc - Inseription jusqu'au N i .
Meyreu Crédit de 4.748.339 € 21/05/2027 Hypothéque de 1er rang pour 4.748.338 €| Cession conditionnelle des loyers
Bét. F Arteparc Crédit-Bail lnmobifier | | . .
025
Meyrewil de 5.476.000 € échéance 23/06/2 Cession conditionnelle des Ioyers
- N Cession conditionnelie des loyers
|
Crossroad B Crédit bail Inmobllier | .\ ance 02/12/2024 Caution solidaire de la société ARTEA

de 5.127.000 €

S.A. limitée & 1.016.240€

Bat.A Arteparc Mayreuil

échéance 30/06/2026

Crédit de 5,200.000 € | Inscription jusqu'au  |Hypothéque de 1er rang pour 5.200.000 €| Cession conditionnslle des loyers
Bachasson
M/07/2027
. échéance 30/06/2026
BaLA Arteparc Meyreu Crédit de 2.600.000 € | Inscription jusqu'au  |Hypothéque de 1er rang pour 2.600.000 €( Cession conditionnslle des loyers
Bachasson
/0772027
e . Cession conditionnelle des loyers
Campus Arteparc A& | . it de 2,761,000 € | MSCTPUON juSGUEL | e da Ter rang pour 2,761,000 € | Caution solidaire de Ia société ARTEA
B 31/12/2026 SA
N . Cession conditionnelle des loyers
CampUSI R eparcrAYs Credit de 2.761.000 € Inscription usquiau Hypothéque de 1er rang pour 2.761.000 € | Caution solidaire de Ia société ARTEA
B IM12/2026 SA

Campus Arteparc C

Créadit de 4.600.000 €

Inseription jusqu'au
31/03/2029

Cession conditionnelle des loyers
Nantissement des parts de la société
emprunteuse (Campus Arteparc)
Caution solidaire de la société ARTEA
5.A.

Hypothéque de 1er rang pour 4,600,000 €

Arteparc Lesquin Aet B

Crédit de 7.000.000 €

Inscription jusqu'au

Cession conditionnelle des loyers
Engagernents d'ARTEA de ne pas

Hypothégue de 1er rang pour 7.000.000 € céder les parts de la société

01/11/2029 emprunteuse (Artea Duranne) Caution
solidaire de la société ARTEA S.A.
Cession conditionnelle des loyers
T Nantissement des parts de la société
Arteparc Lesquin C | Crédit de 3.000.000 € '"‘“"’;:’;3’7';2‘3:3”2” Hypothéque de fer rang pour 3.000.000 €  emprunteuse (Campus Arteparc)

Caution solidaire de la société ARTEA
S.A.

Le Quartz

Crédit de 3.600.000 €

Inscription jusqu'au
271122029

Cession conditionnelle des loyers
Engagements d'ARTEA de ne pas
céder les parts de |a société
emprunteuse {Artea Duranne) Caution
solidaire de la société ARTEA S.A.

Hypothéque de 1er rang pour 3,600,000 €
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Batiment

Samoens

ontant de's prétg‘

Crédit de 1.407.651 €

CAUTIONS ET AVAL S SUR EMPRIJNTS ARTESCOL ENERGIE ALF 31/12/2018

échéance 30/08/2031

ype de siretd

Hypothéque de Ter rang

Caution
Gaution solgare oe la societa ARTEA
Nantlssement des parts de la sociéte
empruntause Cession Dailly des
créances

Colombier

Cradit de 1.807.000 €

échéance 01/12/2030

Hypothéque de ler rang

Caution solidaire de Ia socisté ARTEA
Nantissement des parts de la société
emprunteuse Cession Dailly des
créances

Permigny

Crédit de 929.655 €

échéance 31/08/2027

Hypothéque de 1er rang

Caution solidalre de la société ARTEA
Nantissement des parts de la socista
emprunteuse Cassion Dailly des
creances

Sauvat- Saignes

Crédit de 1.845.000
SIS

achéance 30/11/2032

Hypothégue de 1er rang

Cautton solidalre de la sociéts ARTEA
Nantissement des parts de |la société
emprunteuse Cession Dallly des

créances

Batment

Le Vésinet

Montant deg préts

Crédit de 1.450.000
€uros

CALITIONS ET AVALS SUR EMPRUNTS LE VESINET BPARC Al

Dunie

Inscription jusqu'au
27/12/2029

ypede siretd

Hypothéque de 1er rang

Ll 344212016

Cauliom

Cession conditionnelle des loyers
Engagements d'ARTEA de ne pas
¢oder les parts de la société
emprunteuse {Artea Duranne) Caution
solidaire de la socidté ARTEA 5.A.

Loyers futurs minimaux

Au 31 décembre 2018, les loyers futurs minimaux & recevoir jusqu'a la prochaine date de résiliation possible au

titre des contrats de location simple se répartissent comme suit

(En milliers d'euros) 31/12/2016
2017 7 087
2018 7197
2019 5 452
2020 2 907
2021 2 504
2022 2323
2023 1390
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Note 27. Honoraires des commissaires aux comptes

Les honoraires des commissaires aux comptes se ventilent de la maniére suivante -

. Montent St Montant Montant
15:
e e e e M o T % _m * wp ..
2018 2015 2018 2M5 201a 20115 potl] 215 2018 2015 2018 W15 018 2015 2018 2015
Audit
Commizsariat aux somplen,
certificalion, examen des comptas
Indhviduds et consalidés
“ Emattaur{1] 74685 91 963 EB8% E0% #4760 95770 ™ 100%
a Filiales intégrées globalsmant 18 640 15428 18% 1% 4718 19074 100% 100% a5 6420 100% 100%
Autres diligences et prostations
directement liSss 4 Ja misslon du
cammissaine AUt comptes
a Ematteur 19 000 To00 18% ™h 13055 23%
Filiales Intégries glabalemant a% ]
Soustofel 118335 114 882 100% 5T815 36770 100% 100%  14Me 8974 100% 100% 9350 8420 100% 100%
Aulres presiaions randyes par les isauy,
aux fillalea[nWigrées globalement
uridiqua, fiscal, social o 0% n
Autras (3 préciseral > 10 % des L] =3 [

hancraires d'audit)

0%
1007 1043

Note 28. Effectifs et engagements vis-a-vis du personnel

L'effectif au 31 décembre 2016 est composé de 42 salariés, dont I'ancienneté est inférieure & dix ans (trois salariés
de plus de 10 ans d'ancienneté).
Le montant de 'engagement de retraite n'étant pas matériel (101 milliers d'euros au 31 décembre 201 6), l'indemnité

comrélative n'a pas été comptabilisée.

Note 29. Informations relatives aux parties liées

La rémunération des dirigeants concerne le président, le directeur géneral et le directeur du

Développement.
Leur rémunération s’est élevée & 507 milliers d'euros au titre de 2016 et & 473 milliers d’'euros au titre

de l'exercice 2015. Cette rémunération inclut les salaires bruts, rémunérations, primes et avantages en
nature.

Les transactions entre les sociétés lides et le groupe ARTEA ont &té réalisées aux conditions normales
du marché.

Total au
{En milliers d'euros) 31/12/2016 B Promauto VBI
Créances clients 144 3 141
Dettes foumisseurs 124 16 108
Créances non courantes 228 228
Chiffres d'affaires 630 508 122
Charges extemes 758 - 758

Les capitaux propres de [a société B PROMAUTO au 31 décembre 2016 s'élévent a (55) milliers d'euros
et son résultat net a (25) milliers d'euros.
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Note 30. Evénements postérieurs au 31 décembre 2016

La Fonciere Environnementale Sainte-Victoire (FESV), a émis un emprunt obligataire privé de 17 M€

en mars 2017.
L'emprunt comporte deux tranches assimilables portant intérét au taux annuel brut de 4,8 % pendant 5

ans, remboursable a échéance :
L'émission de la tranche 1 porte sur un montant de 13,0 M€ et a &té réalisée le 23 mars 2017 ;
- Latranche 2 souscrite pour un montant de 4,0 M€ par des porteurs de I'emprunt obligataire
convertible en actions FESV d’'un montant de 8,3 M€ venant a échéance le 30 juin 2017 (les
"OCA"). Cette franche 2 sera émise concomitamment au remboursement des OCA, par
compensation de créance avec celles-ci, le 30 juin 2017. Les obligations de la tranche 2 seront
assimilées dés leur émission aux obligations de la tranche 1.

Au final, 'augmentation de la dette pour la Fonciére Environnementale Sainte-Victoire sera de 8,7 M€
pour un emprunt obligataire total de 17 M€ a échéance mars 2022,
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